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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Popis nemovitosti

Jedna se o jednopodlazni rodinny dim s neobytnym podkrovim (svétla vyska Naméfena uzitna plocha 115 m’
mistnosti v podkrovi neodpovida pozadavkim pro obytnou mistnost) v obci

Ostrov u Macochy. Datum dokonéeni stavby uveden v RUIAN rok 1891. Dispozice 2+kk

Celkovy stav nemovitosti

Faze Zivotniho cyklu

Spatny

pred rekonstrukci

nemovitosti

Uddavana energeticka b
narocnost

Ovérena projektova

dokumen[:acje Ano
Konstrukce smisena
Pocet podlazi 1

Pocet byt 1

Pozice domu samostatny
Pfijezdova komunikace asfaltova

Umisténi v obci

Klidna ¢ast obce

Elektroinstalace 230V /400V
Systém vytapéni Ustredni
Zdroj vytapéni tuha paliva

Zdroj vody vefejny vodovod
Kanalizace verejna kanalizace
Balkon, lodzie, terasa ne
Sklep ne
Plyn ne
Venkovni parkovani Ne

N E M Garazova parkovani Ne

inspekt



Hlavni zjisténi ‘

Informace z katastru nemovitosti

Adresa:
Katastralni uzemi:

Cislo listu vlastnictvi:
Vlastnik nemovitosti:

Parcela:

Vymeéra parcely:

Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického prava:

Jiné zapisy:

NEM

inspekt

Ostrov u Macochy 214 , Ostrov u Macochy, 67914
Ostrov u Macochy
158

Tejkal Jaromir, €. p. 214, 67914 Ostrov u Macochy,
Tejkalova Monika, €. p. 214, 67914 Ostrov u Macochy

218, 1757, 75/12
408 m’

chranénad krajinnd oblast - IV. zéna chranéna krajinna
oblast, zemédélsky ptdni fond

Nejsou evidovdna zadna omezeni.

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Pldorys

‘ Prilohy
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Hlavni zjisténi Pldorys ‘ Pfilohy

Nosné konstrukce

Nenosné pricky a konstrukce CELKEM ZJ ISTENI
Exteriér, fasada, balkony, lodzZie a terasy 2 8
Stfecha, hromosvody, okapy

Izolace

Vnitrni instalace

v
Vytapéni a klimatizace
Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci

predméty ] ) T
o ) ) NUTNA NUTNA OPRAVA  NEBRANICI UZiVANiI

Vyplné otvorl (okna,dvere) REKONSTRUKCE

Sklepy, garaze, parkovisté ~

Pozarni bezpecnost a hygienické

podminky

Pozemek a umisténi objektu




Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

1) Shrnuti zjisteni

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Nosné konstrukce

S ohledem na obdobi vystavby je prfedpokladano mélké zalozeni na cihelnych,
kamennych, popfipadé kombinovanych zakladovych pasech. Tento stav bude
nutné v pripadé dalSich stavebnich Uprav na objetu ovéfit kopanymi sondami,
popfipadé mérenim pevnosti zjisténého materidlu.

V rohu $titové a dvorni stény jsou viditelné trhliny. Jako moznad pficina se jevi
sednuti zakladu vlivem podmaceni pldy a nedostateénym odvodem destovych
vod mimo prostory objektu a zaloZeni. Aktivitu trhlin a jejich feSeni musi urcit
statik.

Al Zaklady a sokly Nebranici v uzivani

A2 Svislé nosné konstrukce Nutnd oprava

A3 Svislé nosné konstrukce Vzhledem ke stari budovy je zde predpoklad smiseného zdiva. Nebranici v uzivani

NEM ’

inspekt



A4

A5

A6

C1

C2

/

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi

Vodorovné nosné konstrukce

Vodorovné nosné konstrukce

Stresni konstrukce

Exteriéry

Fasada

NEM
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Hlavni zjisténi

Popis zjisténi

Stropni konstrukce nad 1.NP je tvorena difevénym tramovym stropem s rakosovou

omitkou a pravdépodobné stropem Hurdis (viz pfedlozena stavebni dokumentace.

Tento predpoklad je v pfipadé dalSich stavebnich Uprav ovérit prizkumem. Také je
tfeba ovéfrit stav dfevénych stropnich tramu, zejména jejich zhlavi, pfipadné zajistit
jejich opravu/vyménu.

V prostoru sklepa jsou ve stropni klenbé viditelné trhliny. Pravdépodobna pficina -
viz trhliny svislé nosné konstrukce.

Drevénd konstrukce krovu je v nékterych mistech bioticky poskozena.

Exteriér, fasada, balkony, lodZie a terasy

V nékterych opérnych sténach na zahradé jsou trhliny s degradovanym betonem. V
opérnych sténach chybi u paty prlvrty pro odvod srazkovych vod. Dimenze
opérnych stén s ohledem k jejich vysce je pravdépodobné nedostatecnd, doporuduji
konzultaci se statikem.

Fasdda v nékterych mistech poskozena od odstfikujici a vzlinajici vody. V nékterych
mistech je omitka na poklep duta. Uli¢ni sténa nataZena pouze ve stavebnim lepidle
s perlinkou - nedokonceno. Zbytek fasady je bfizolitovy. V nékterych mistech omitka
chybi.

Pldorys

Kategorie zjisténi

Nebranici v uzivani

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna rekonstrukce

Prilohy




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

/

Shrnuti zjisténi

€. zjisténi Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Stfecha, hromosvody, okapy

V pldnim prostoru vedle stfesniho okna byla provedena sonda do stfesniho plasté. Bylo
zjiSténo, Ze zde nejsou instalovany kontralaté, chybi doplfiikova hydroizolaéni vrstva (DHV

D1 Strecha folie), tepelna izolace z polystyrenu ja p(lJuze malé tloustky a je poSkozena. Parozabrana
pravdépodobné také chybi. Stfesni plast nesplfiiuje dneSni normové pozadavky a je zde
zvysené riziko zatékani do konstrukci. Stresni tasky na pozarni zidce jsou kotveny
montazni pénou, ktera je degradovana.

Nutna rekonstrukce

Nékteré ¢asti okapniho systému nejsou funkéni. Je tieba provést kontrolu odvedeni
D2 Okapy destovych vod od budovy a zabranéni zatékajicich do suterénniho zdiva a zakladd. Nutnd oprava
Klempitské prvky nejsou spolehlivé feSeny.

NEM °
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Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Izolace

E1l Tepelné izolace Tepelnd izolace ve skladbé stfechy je nedostatecna a poskozena. Nutna rekonstrukce
Byla zjisténa vysoka vlhkost nékterych konstrukci (stén, podlah) v 1. NP.
E2 Hydroizolace Pfi¢inou bude chybéjici/poskozena/nedostatecna hydroizolace spodni Nutna rekonstrukce

stavby.

Vytapéni a klimatizace

G1 Topny systém Nebyla predloZena revize kotle na tuha paliva (jednou za tfi roky). Nutnd oprava

Nebyla predloZena vychozi revize spalinové cesty. Zprava o pravidelné

G2 Topny systé S . . S,
opny system kontrole spalinové cesty byla predloZzena s vyhovujicim vysledkem.

Nebranici v uzivani

G3 Topny systém Radiator v technické mistnosti je vyssiho stafi. Nebranici v uZivani

NEM 7

inspekt



Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

U krbovych kamen je nehoflava podloZka pred pfikladacim otvorem jen cca 18 cm.
G4 Kamna a krby Dle €SN 061008 je minimalni piesah pred prikladaci otvor 30 cm (pokud neni v Nutnd oprava
navodu vyrobce stanoveno jinak).

Nebyla pfedloZena vychozi revize spalinové cesty. Zprava o pravidelné kontrole e
G5 Kamna a krby y p, yv v P o y P P Nebranici v uzivani
spalinové cesty byla predloZena s vyhovujicim vysledkem.

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty

Nékteré omitky na poklep duté, oddélené od podkladu. Probéhlo namatkové
H1 Povrchy méreni rovinnosti stén a na nékterych mérenych mistech byly zjistény odchylky Nebranici v uzivani
vétsi nez 2 mm/2 m délky.
U schodisté z 1. NP do podkrovi neni dodrZena podchodna a prichodna vyska dle
CSN. U zabradli schodisté chybi zabradelni vyplné. Schodisté neodpovida
predloZené projektové dokumentaci. Vstup z koupelny (v projektu pracovna) na
schodisté neodpovida normovym pozadavkam.

H2 Podlahy a schodisté Nutnd oprava

NEM 8
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Hlavni zjisténi

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi

Pldorys

Kategorie zjisténi

Prilohy

Nékteré podlahové krytiny jsou silné opotiebené (poskozeni povrchu, rozjeté

H iSté ,
? sl FEIE e spary plovoucich podlah apod.)

Zatizovaci predméty a

e kuchynska linka

Nékteré zafizovaci pfedméty nesou znaky vysokého opotrebeni.

Vyplné otvorl (okna,dvere)

Interiérové dvere nesou znaky silného opotiebeni. U nékterych oblozkovych

11 Dver A ; P
vere zarubni chybi zaklopy.
Plastova okna a dvere jsou rizného stafi. U nékterych oken a dvefi je viditelné
12 Okna nedostatecné resena pripojovaci spara (degradovana PUR péna). U oken neni

jasné jejich kotveni, v otvorech v rdmu jsou misto turbosroubd stavebni
hiebiky. Venkovni parapety nedriZi. Interiérové Zaluzie jsou poSkozeny.

NEM °
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Nebranici v uzivani

Nebranici v uzivani

Nebranici v uzivani

Nutna oprava



Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi

Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

Popis zjisténi

Kategorie zjisténi

J1

12

K1

K2

L1

Sklepy

Sklepy

Pozarni bezpecnost

Hygienické podminky

Pozemek a umisténi objektu

NEM
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Sklepy, gardze, parkovisté

Vysoka vlhkost konstrukci.

Trhliny ve stropni klenbé - viz kapitola Svislé konstrukce.

PoZarni bezpecnost a hygienické podminky

Doporucuji instalaci poZarniho hlasi¢e a pfenosného
hasiciho pfistroje.

Vzhledem k vysoké vzdusné vihkosti a k vysoké vihkosti
konstrukci je v objektu riziko rozvoje plisni.

Pozemek a umisténi objektu

Zahrada umisténa ve svahu.

10

Nebranici v uzivani

Nutna oprava

Nebranici v uzivani

Nutna rekonstrukce

Nebranici v uzivani



Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

2) Zavada nezjisténa

Oblast Polozka Zavada nezjisténa

Vnitfni instalace Vodovod v
Vnitfni instalace Kanalizace v
Vnitrni instalace Elektroinstalace v
Interiéry, povrchy, podlahy a Giertty v

zafizovaci predméty

NEM =

inspekt



Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

3) Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdivodnéni

Nenosné pricky a konstrukce Nenosné pricky a konstrukce Nenosné pricky a konstrukce jsou zabudovany pod povrchovymi Gpravami.
Vnitfni instalace Plyn Bez pfipojeni k plynu.

Vnitfni instalace Vzduchotechnika Neinstalovano.

Sklepy, gardze, parkovisté Garaze, parkovisté DUm nema garaz ani parkovisté.

Izolace Akustické a jiné izolace Informace o akustickych izolacich nejsou dostupné.

Stfecha, hromosvody, okapy Hromosvody Hromosvod neni instalovan.

Exteriér, fasada, balkony, lodzZie,

LodzZie, balkony, terasy DUm nema balkon.
terasy

Vytapéni a klimatizace Klimatizace V domé neni instalovana klimatizace.

NEM 12

inspekt
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Fotodokumentace zjisténi

SFecha

Zlab

NEM 12

inspekt



Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi

Meéreni vihkosti stén interiér - 13% radiator v technické mistnosti

podlaha

NEM 1

inspekt



Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi

Dvere vlhkost stén

/ 95 4 i &, X . Z N\
vlihkost stén prechod z koupelny na schodisté Sttecha krov biotické poskozeni

NEM 15

inspekt



Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi

Strecha krov biotické poskozeni Stfecha- trus kuny

trhliny o t|

NEM 16

inspekt
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/

Fotodokumentace zjisténi

stresni tasky na PUR péné

|

dvere na dvur dvere na dvur

NEM &

inspekt



Hlavni zjisténi i Prilohy

v V4

Fotodokumentace zjisténi

NV
strecha

NEM 18

inspekt



Pozadavky a metodika

Pozadavky investora

Zprava o technickém stavu nemovitosti pro potfeby
realitniho zprostredkovani pri prodeji nemovitosti.

Uéel inspekce

Ucelem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a
problematickd mista, ktera by mohla mit dopad na uzitnou
hodnotu a cenu nemovitosti.

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizudlni prizkum
rezidencni nemovitosti. UCelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce mUZe zahrnovat specifickd méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu. Méfeni uZitné plochy je
orientacni. Ucelem je zjisténi hrubych odchylek od smluvni
dokumentace. Méreni vzhledem k charakteru, mistu a ¢asu
provedeni nenahrazuje geodetické zaméreni ¢i vytyceni.
Béhem prohlidky byla nemovitost obydlena a zastavéna
nabytkem. UZitna plocha mérena véetné technické mistnosti,
sklepa a neobytnych mistnosti v podkrovi.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani
2. Zavady omezujici uzivatele, nutnost opravy
3. Zavady vyznamneé omezujici uzivatele, nutnost

Hlavni zjisténi

Pldorys

Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti

Byla predloZena ovérena projektova dokumentace pro
stavebni Upravy - dodatecné povoleni stavby z roku 2019 a
Vyjadreni ke stavbé stavebniho Uradu Blansko z roku 2019.
Dale byla predloZena revizni zprava elektroinstalace a zpravy
o kontrole spalinovych cest.

Dalsi informace

PredloZend projektova dokumentace neodpovida v
nékterych bodech skute¢nému stavu provedeni. Dle
informaci majitele nyni probiha obnova katastralniho
operatu - zakresleni zmén viz. snimek v pfriloze.

Poznamka

Tato zprava je urcena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k uc¢elu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spole¢nost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, ze kdybychom délali
dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodatecéna setteni,
tak by nase zavéry mohly byt odliSné.

Prilohy
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