ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7464-076/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek p.&. 707 se s stavbou &.p. 238, p.£.634/1 se stavbou bez &p/ée, p.€. 2038/1 se stavbou
bez ¢p/Ce, p.¢. 2121 a p.&. 2132 a pozemky p.& 20125, p.&. 2126 a p.¢. 1998/3 vie zapsano na
LV ¢&. 361 pro k.a.Pouzdiany obec Pouzdieny

Znalec: Ing. Antonin Faltynek
Skolni 723/6
664 12 Oslavany
telefon: 602201853
e-mail: faltynek@profag.cz
IC: 10557270

Zadavatel: Pani Nadézda Feithova
Alfonse Muchy 822/17
664 91 Ivandice

Cislo jednaci: 076/2022

OBVYKLA CENA 31 120 000 K¢

Pocet stran: 62 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: Vyhotoveno: Oslavanech 27.9.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky likol, odbornda otazka zadavatele

Stanovit trzni hodnotu zadanych nemovitosti dle platného ocefiovaciho pfedpisu ke dni ocenéni tj.
12.9.2022.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Interni potfeba objednavatelky.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 12.9.2022 za ptitomnosti zistupce majitelky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat
Data pro zpracovéni ocen&ni byla ziskana osobng zpracovatelem ze viech dostupnych zdroja.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Data pro zpracovani posudku byla ziskdna z:

- vypisu z KN LV &. 361 pro k.. Pouzdfany

- kopie KM

- orientani mapy

- platného tizemniho planu obce

- &astedna projektové dokumentace

- vefejné pristupnych zdroju

- vlastni databaze znalce

- zjiténi na misté samém dne 12.9.2022

- informaci a podkladl pfedanych objednavatelem

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalecky posudek je zpracovén s ndsledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:
1. Znalec Ing. Antonin Faltynek (déle jen ,zpracovatel”) pfi zpracovdni posudku pfedpokiadal, Ze
informace a data pouZitd v tomto posudku jsou zpracovatelem povazovdny za pravdivé, spravné a
Upiné. Nebylo provedeno 3etfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, sprévnosti a uplnosti viech dokladu
pfedloZenych zadavatelem jako podklady pro vypracovdni posudku. Oceriovatel proto vychdzel
pouze z dostupnych podkladii a prohldseni zpracovatele jednotlivych podkladi, resp. zadavatele o
pravosti a platnosti téchto dokladu a neodpovidd tudii zejména za :
a. pravost a platnost viastnickych nebo jinych vécnych prdv k movitym vécem
b. pravost a platnost prdv k cizim vécem a ndjemnich vztahd k nim, fejichZ existence

by mohla mit vliv na tento posudek
¢. pfipadné nepiesnosti vzniklé zménami vstupnich udaju.
2. Zpracovatel nepfedpoklddd, Ze by néjaky zdvazek, kde by se zohlednily udélosti nebo podminky,
které se vyskytnou ndsledné po datu zpracovdni, byl diivodem k pfezkoumani tohoto posudku.
3. Hodnota majetku stanovend v tomto posudku je platnd pro financni strukturu platnou v souladu
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s datem tohoto posudku a respektuje prévni pfedpisy v oblasti cen, financovéni, ucetnictvi a dani
platnych v dobé zpracovdni.

4. Viechny analyzy, nézory a zdvéry jsou nezaujaté a profesiondini stanoviska oceriovatele, kterd
jsou platnd pouze v souvislosti se skuteénostmi uvedenymi v tomto posudku.

5. Oceriovatel prohladuje, 7e nemd Zddné soulasné ani budouci zdjmy na majetku, ktery je
predmétem ocenéni a Ze neexistuje jeho osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k majitelce
oceriovaného majetku.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji&téna (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 424/2021 Sb. v
aktualnim zn&ni, kterou se provadgji n&kterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trni hodnota, obecna cena)

Dle zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro Giely tohoto zikona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvaZné a bez natlaku.”

Stanoveni trZni hodnoty

Tr#ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ii¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (8asova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené vici stejného stai a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si 1ze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovite véci.



Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé¢ a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri shéru i tvorbé dat
Data pro zpracovéni ocenéni byla ziskana osobné zpracovatelem ze viech dostupnych zdroju.

3.2. Popis postupu pfii zpracovani dat

Ziskana data byla objektivné vyhodnocena a porovnana. Pfi porovnani byly pfihlédnuto ke viem
odli$nostem ocefiovanych nemovitosti ( poloha, velikost, sta, vybavenost, stifi a pod.) a
porovnavanych nemovitosti a tyto rozdily byly patfi¢né vyhodnoceny.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni tidaje : kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Pouzdiany, k.0. Pouzdfany
Adresa nemovité véci: U Mlyna 707, 691 26 Pouzdfany

Vlastnické a evidencni udaje
Pani Nadézda Feithova, Alfonse Muchy 822/17, 664 91 Ivandice, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost

Znalci byla k dispozici tato dokumentace - LV 361, &aste¢na PD, KM, orienta¢ni mapa, viechny
rozméry byly zméfeny laserovym métidiem pii osobni prohlidce pfedmétu ocenéni. Skuteény stav
odpovida piedloZzenym podkladGm.

Mistopis

Ocetiované nemovitosti se nachdzeji mimo zastavéné izemi obce Pouzdfany u sinice na Vranovice
na ulice U Mlyna vedle Zelezni¢ni trati Brno - Bteclav. Od stfedu obce Pozdiany je lokalita
vzdalena cca 1,4 km severnim smérem. Pouzdfany jsou mensi vinafskou obci v Jihomoravském
kraji, okrese Bfeclav s cca s cca 790 obyvateli. Obec leZi nedaleko feky Svratky, zhruba 13 km od
Hustopedi a 12 km od Pohotelic mezi délnicemi D2 a D52. Obec sousedi na severu s Vranovicemi,
na vychodé¢ s Popicemi a na jihu se Strachotinem. V obci je bé&znd obcanskd vybavenost
odpovidajici jeji velikosti a vyznamu - posta, matefska a zakladni 8kola, obchod se smiSenym
zboZim, restaurace. V Pouzdienech je ZelezniCni stanice. V mist¢ je moZnost napojeni na vefejny
vodovod a elektiinu.

Situace
Typ pozemku: B zast. plocha B ostatni plocha 0O orna puda
O trvalé travni porosty 0O zahrada & jiny
VyuZiti pozemka: O RD O byty [0 rekr.objekt [} garaze & jiné
Okoli: O bytova zéna ® primyslova zéna O nakupni zéna
0O ostatni
P¥ipojky: & /0O voda 0O/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. & /O elektro B telefon



Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD B Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf. B silnice 11, II1.tF.
Poloha v obci: okrajova &ast - ostatni

Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

2303/1 JIMK - SUS JMK ( areal mlyna)
2128/1 Obec Pouzdrany { p.&. 2125 a 2126)
612/3 CR - LCR s.p. (p.&. 1998/3)

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je areal plné funk&niho mlyna a t&starny s balimou, v dob& ocenéni mimo
provoz. Areal sestava ze stavebniho pozemku, ktery tvofi 5 parcel v jednom funkénim celku o
celkové vyméte 3 800 m? a 5 budov  z nichZ &tyfi jsou funk&né propojeny a jedna je samostatna.
Dile jsou samostatné ocenény tfi parcely z nichZ dvé jsou vedeny jako ostatni plocha a jedna jako
vodni plocha, tyto pozemky nejsou ve funkénim spojeni s arealem.

Jedna se o stavby:

1. Zdéna &tyfpodlazni budova mlyna, bez podsklepeni se sedlovym dievénym krovem.

Stavba ma masivni zd&né stény, stropy jsou dfevéné s viditelnymi tramy. Krov je vazany s palenou
taskovou krytinou. Objekt byl postaven cca v roce 1910 a po restituci v roce 1991 byl postupné
rekonstruovan a modernizovan. V objektu je kompletni technologic mlyna. V ceng zjidtené je
zapottena i technologie a sila, které tvofi pfistuSenstvi mlyna.

2.Zd&n4 podsklepena piistavba mlyna s jednim nadzemnim podlaZim a valbovou stfechou. Stavba
sloui jako kancelafe a laboratof s vlastnim socidlnim zafizenim.

3.Zd&n4 ptizemni z malé &asti podsklepend piistavba k mlynu z severni strany. Objekt slouzil jako
téstarna a balirna t¥stovin. Stavba je z malé &asti patrova. V patfe je socidlni zafizeni. Budova je
zdéna se sedlovou stiechou s mirnym sklonem s plechovou (AL) krytinou.

4 Montovany &tyfpodlazni skladovy objekt vybudovany v roce 2003 navazujici kratsi stranou na
mlyn a del§i stranou na budovu balimy a téstarny. Objekt ma nosnou konstrukci z ocelovych
ty¢ovych prvki opla§ténych sendviGovymi izolaénimi panely Kingspan. Stfecha je pultova s
mirnym sklonem tvofend také systémem Kingspan. Budova mé vnitini nakladni vytah a venkovni
pozarni schodi3te.

5.Samostatné stojici montovany skladovy objekt na p.&. 2038/1. Jedna se o pfizemni
nepodsklepenou stavbu, jejiz nosnou konstrukci tvoii kovovy montovany skelet oplastény
profilovanym plechem. Stavba nemd stropy a neni zateplena.

Piislusenstvi arealu tvoii zpevn&né plochy, ploty vdetn& bran, venkovni kovové schody, rozvody IS
a pod. toto piisluSenstvi se samostatn& neoceiiuje ale jeho hodnota je zahrnuta ve vysledné cené.
Samostatny pozemek p.¢.1998/3 vedeny jako vodni plocha byl pravdépodobn€ puvodné soudasti
vétstho umélého koryta vedouciho vodu z feky Svratky do mlyna a dale pak zpét do feky.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Stav stavby umoziiuje podpis zistavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute&né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Piistup k nemovité véci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Rizika spojen s pravnim stavem nezjiSténa

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povoditova zdna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: Rizika spojena s umisténim nebyla zjiténa - mimo nizké nebezpeti ziplav.

Véend biremena a obdobna zatizeni:

ANO Vé&cna btemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
Komentaf: Dle LV a sdéleni majitele se k nemovitostem nevaZou Zadna vécna biemena,
zastavni prava nebo jina omezeni majici vliv na cenu obvyklou.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentaf: Ostatni rizika nebyla zjiténa

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Budova mlyna ¢.p. 238
2. Administrativni pfistavba p.c. 707
3. Téstarna na &asti  p.¢. 707 a p.¢. 634/1
4. Skladovy objekt na &asti p.¢. 707
5. Montovana skladova budova na p.€. 2038/1
6. Pozemky

Obsah triniho ocenéni majetku
1. V&cna hodnota staveb
1.1. Budova mlyna &.p. 238
1.2. Administrativni pfistavba p.c. 707
1.3. Téstarma na ¢asti p.¢. 707 a p.€. 634/1
1.4. Skladov4 hala na ¢asti p.¢. 707
1.5. Montovana skladové budova na p.¢. 2038/1
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
3. Vynosova hodnota
3.1. Viechny objekty Mlyna a balirny ALFA
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Aredl mlyna a balimy ALFA



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfii analyze dat
Ziskana data byla objektivné vyhodnocena a porovnana. Pfi porovnani byly pfihlédnuto ke viem
vlastnostem ocefiovanych nemovitosti { poloha, velikost, stav, vybavenost, stafi a pod.) .

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Areal "Alfa mlyn a balima" s pozemky a pfisluSenstvim a pozemky
p.¢. 20125, p.&. 2126 a p.¢. 1998/3

Adresa pfedmétu ocenéni: U Mlyna 707
691 26 Pouzdiany

LV: 361

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Bieclav
Obec: Pouzdiany
Katastralni Gzemi: Pouzdfany
Pocet obyvatel: 792

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 423,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastivka a 11 0,95
autobusova zastidvka

06. Obéanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * Oy * 02 * O3 * 04 * Os * O = 323,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb.,
kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku [ Py

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Ob&ansk4 vybavenost obee: Zékladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy

&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ), P)=10,720

=1
V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + 3 P;))=1,000

im1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a tgel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty IV 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni 1II 0,00
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Vybormné parkovaci moZnosti na pozemcich I11 0,02
spole¢né vyuZivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: IV 0,11
Pozemky komer¢n€ vyuZivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - NezjiSténo. It 0,00

.
Index polohy Ip=P * (1 + ] Pi)=0,432

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ir = 0,311

V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,432

1. Budova mlyna £.p. 238

Zdéna &tyfpodlazni budova mlyna, bez podsklepeni se sedlovym dievénym krovem.

Stavba méa masivni zd&né stény, stropy jsou dfevéné s viditelnymi tramy. Krov je vdzany s palenou
taskovou krytinou. Venkovni i vnitfni omitky jsou vapenné. Budova ma vétSinou kovové dvefe a
kovové jednoducha okna, v socidlnim zafizeni jsou okna plastova a dvefe dfevéné. Podlahy v I.NP
jsou s keramickou nebo teracovou dlazbou, patra maji podlahy prkenné. V objektu je rozvod
elekifiny (svételna i motorova).

V&S &4st prostor zaujimaji vyrobni prostory mlyna, v piizemi je je3té balirna a socialni zafizeni pro
zaméstnance - $atny, sprchy, WC. V prostorach socidlniho zafizeni jsou Eastecné keramické
obklady st&n a prostory jsou vytapéné Gstfednim topenim s plynovym kotlem. V budové je CasteCny
rozvod vody a kanalizace. Schodi§té do pater je dievéné bez podstupnic. Objekt je vybaven
zabezpe€ovacim zafizenim.

Objekt byl postaven cca v roce 1910 a po restituci v roce 1991 byl postupné rekonstruovan a
modernizovan. V objektu je kompletni technologie mlyna.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro priimysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soutasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
LNP ((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2) = 507,26
ILNP ((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2) = 507,26
[ILNP ((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2) = 507,26
IV.NP ((16,35+17,05)/2y*((30,35+30,40)/2) = 507,26
Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi
Podlazi Zastavénd - Konstr. g
plocha vyska
I.NP 507,26 m® 340m 1724,68
ILNP 507,26 m? 325m 1648,60
IIL.NP 507,26 m? 385m 195295
IV.NP 507,26 m® 3,85m 195295
Soucet 2 029,04 m? 7279,18
Priiméma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 7279,18/2029,04 =359m
Primeérna zastavéna plocha vech podlaZzi: PZP = 2029,04/4 = 507,26 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
LNP (((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*(3,40) = 1724,69 m’
ILLNP (((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*(3,25) = 1 648,60 m’
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III.NP
IV.NP
stfecha

(((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*(3.85)
(((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*(3,85)
(((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*3,20/2

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)

1952,96 m®
1 952,96 m’
811,62 m*

mwn

Nazev Typ Obestavény prostor
NP NP 1724,69 m’
ILLNP NP 1 648,60 m*
III.NP NP 1 952,96 m?
IV.NP NP 1 952,96 m?
stfecha y 811,62 m*
Obestavény prostor - celkem: 8 090,83 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni

Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zaklady v&. zemnich praci

betonoveé

S 100

2. Svislé konstrukce zd&né z plnych cihel min. tl. 45 cm N 100
3. Stropy dfevéné s viditelnymi tramy S 100
4, Krov, stfecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady keramické S 100
10. Schody dfevéné, S 100
11. Dvete kovové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna kovova jednoducha S 100
14. Povrchy podlah dlaZby teraco, lité, dievéné S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifdzova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod Casteény rozvod studené a teplé vody P 100
19. Vnitini kanalizace Sastetné odkanalizovani P 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchoveé kouty N 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni zabezpedovaci zafizeni, P 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([f;f]‘ Koef. gga;ggﬁ
1. Zéklady v¢&. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce N 21,40 100 1,54 32,96
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3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4, Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vng&jich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace N 6,40 100 1,54 9,86
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 2,20 100 0,46 1,01

19. Vnitini kanalizace P 2,00 100 0,46 0,92
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. N 2,90 100 1,54 4,47
24, Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,20 100 0,46 2,39
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilid 110,51
Koeficient vybaveni Ka: 1,1051
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?): = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9330
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8850
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoltu): * 1,1051
Polohovy koeficient Ks (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - die SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 4 739,85
Plna cena: 8 090,83 m® * 4 739,85 K&/m® = 38349 320,58 K¢

Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 112 rokud

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokt

Predpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 160 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 112/ 160 =70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

11 504 796,17 K&
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Vypodéet ceny technologického zafizeni

technologie mlyna 2 000 000,00K& 70,00 % + 600 000,- K&

sila - zdsobniky 160 000,00K¢& 50,00 % +  80000,- K&

Hodnota technologického zafizeni celkem = 680 000,- K&

Upravena cena technologického zafizeni (vybaveni) + 680 000,- K¢&
Nikladova cena stavby CSn = 12184 796,17 K¢
Koeficient pp * 0,432
Cena stavby CS = 5263 831,95 K¢
Budova mlyna &.p. 238 - zjiSténa cena = 5263 831,95 K¢

2. Administrativni pfistavba p.c. 707

Zd&na podsklepena pfistavba mlyna s jednim nadzemnim podlaZim a valbovou stiechou. Stavba
slouzi jako kancelafe a laboratof s vlastnim socialnim zafizenim.

Budova mé betonové zaklady, svislé konstrukce jsou zd&né s vapennou venkovni i vnitini omitkou.
Stropy v suterénu jsou zaklenuté v ILNP rovné tramové s omitnutym podhlede. Podlahy v
kancelafich plovouci lamino, v ostatnich prostordch NP dlazba.

Objekt ma tsttedni topeni s el. kotlem. Na socialnim zafizeni (WC, umyvarka a sprchovy kout) jsou
asteéné keramické obklady stén. Okna jsou plastova s izolatnim dvojsklem, v zadvefi je okno
dtevéné. Dvefe jsou dfevéné. Vstup do zvySeného LNP je po kovovych schodech. Objekt je
vybaven zabezpetovacim zafizenim.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je souéasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha fm?]
I.PP 11,40%9,20 = 104,88
I.NP 11,40*9,20+3,80%2,65 = 114,95

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

L.PP 104,88 m? 300m 314,64

ILNP 114,95 m? 3,50 m 402,33

Soudet 219,83 m? 716,97

Primé&ma vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 716,97 /219,83 =3,26 m

Priumérnd zastavéna plocha viech podlazi: ~ PZP = 219,83 /2 =109,92 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

I.PP (11,40%9,20)*(3,00) = 314,64 m’

NP (11,40*9,20+3,80%2,65)*(3,50) = 402,33 m®

stfecha 11,40*9,20*4,20/2,5+3,80%2,65*0,80/2 = 180,23 m®

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
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Nézev Typ Obestavény prostor
LPP PP 314,64 m®
LNP NP 402,33 m’
stiecha Z 180,23 m®
Obestavény prostor - celkem: 897,20 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl (E;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm
3. Stropy difevéné s rovnym podhledem, sklepy S 100
zaklenuté
4. Krov, stfecha drevény krov, polovalbova stiecha S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vng&j$ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bé&7né obklady keramické S 100
10. Schody betonove S 100
11. Dveie dfevéné hladké plné nebo prosklené S 100
12, Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah plovouci podlaha lamino + dlazba S 100
keramicka
15. Vytapéni dstfedni s el. kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételna p 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace vodorovna a sviska kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohiev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni zabezpecovaci zafizeni p 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E‘,f]t Koef, g&‘:&;{fgﬁ
1. Zéklady v¢€. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4, Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
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7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace P 5,70 100 0,46 2,62
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,90 100 0,46 2,71
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 92,13
Koeficient vybaveni Ka: 0,9213
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+6,60/PZP): * 0,9800
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9442
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,9213
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4890
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 474,19
Plna cena: 897,20 m® * 4 474,19 K&/m® = 4014 243,27 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodon

Stafi (S): 112 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 112/160 =70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nikladova cena stavby CSn = 1204 272,98 K¢
Koeficient pp * 0,432
Cena stavby CS = 520 245,93 K¢
Administrativni piistavba p.¢. 707 - zjiSténa cena = 520 245,93 K¢
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3. Téstarna na Casti  p.€. 707 a p.&. 634/1

Zdéna pfizemni z malé &4sti podsklepena pfistavba k mlynu z severni strany. Objekt slouzil jako
téstarna a balirna té€stovin. Stavba je z malé ¢asti patrova. V patie je socialni zafizeni. Budova je
zd€na se sedlovou stfechou s mirnym sklonem s plechovou (AL) krytinou. Stavba méa vapennou
fasadu, plastova okna, v €asti prostor jsou keramické obklady stén. Vytapéni budovy je ustiedni s
vlastnim elektrokotlem. V objektu podlahy s teraco dlazbou. Schodisté do patra je kovové s
dfevénymi naslapy bez podstupnic. Pfistavba zadni ¢asti probéhly v roce 1995. Objekt je vybaven
zabezpefovacim zafizenim. Vzhledem k provedené rekonstrukci a modernizaci je prodlouZena
Zivotnost objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.PP 7,00%12,60 = 88,20
NP 31,06%12,60+5,88%4,50 = 417,82
ILNP 5,88%4.50 = 26,46

Zastavéné plochy a vysky podlazi
., Zastavéna Konstr.
Podlazi

o Soucin

plocha vyska
L.PP 88,20 m? 2,75 m 242,55
LNP 417,82 m? 560m 2339,79
LNP 26,46 m? 2,70 m 71,44
Soucet 532,48 m? 2 653,78
Primérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 2 653,78 /532,48 =498 m
Prumérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 532,48/3 = 177,49 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
I.PP (7,00%12,60)*(2,75) = 242,55 m*
LNP (31,06*12,60*5,60)+(5,88*4,50*2,90) = 2268,33 m’
LNP (5,88%4,50)*(2,70) = 71,44 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
L.PP PP 242,55 m?
LNP NP 2 268,33 m®
LNP NP 71,44 m*
Obestavény prostor - celkem: 258232 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;ilé(;izﬂl ([V:(;)S]t

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm

3. Stropy s rovhym podhledem S 100

4. Krov, stiecha stfecha sedlova s malym sklonem S 100

5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100

7. Uprava vnitfnich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vng&jsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické bé&zné obklady keramické S 100

10. Schody kovové konstrukce s dievénymi stupni S 100

11. Dveie plné s ocelovymi zarubnémi S 100

12. Vrata kovova S 100

13. Okna plastova S 100

14. Povrchy podlah teraco dlazba S 100

15. Vytapéni ustfedni s el. kotlem S 100

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

I8. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100

19. Vnitini kanalizace vodorovna a sviska kanalizace S 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohfev teplé vody bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kout S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni zabezpedovaci zafizeni P 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. gg’agggﬁ

1. Zaklady v&. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stifecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
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15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb., S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni P 5,20 100 0,46 2,39

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,19
Koeficient vybaveni Ka: 0,9619
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): = 0,9572
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7217
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 0,9619
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 451,66
PIni cena: 2 582,32 m* * 3 451,66 K&/m® = 8 913 290,65 K&
Vypocdet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 50 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 rokii

Piedpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 140 roki

Opottebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 50 / 140 = 35,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 35,7 %/ 100} 0,643
Nakladova cena stavby CSn = 3 731 245,89 K¢
Koeficient pp * 0,432
Cena stavby CS = 2 475 898,22 K¢
Téstarna na &asti  p.&. 707 a p.¢. 634/1 - zjiSténa cena = 2 475 898,22 K¢

4, Skladovy objekt na ¢asti p.¢. 707

Montovany Ctyfpodlazni skladovy objekt vybudovany v roce 2003 navazujici krati stranou na mlyn
a del3i stranou na budovu balirny a t&starny. Objekt ma nosnou konstrukei z ocelovych tyCovych
prvku oplasténych sendvi¢ovymi izolaénimi panely Kingspan. Stfecha je pultova s mirnym sklonem
tvofena také systémem Kingspan. Budova ma vnitini ndkladni vytah a venkovni poZarni schodisté.
Do objektu je i vstup z pater mlyna. V pfizemi je nosnd konstrukce z protipoZarnich divodi
o3etfena cementovym nastiikem. Podlahy ve vSech podlazich jsou lité zatéZzové, konstrukei stroph
nad I, I, a [ILNP tvoti VSZ plechy na kovovych nosnych profilech a armovana ZB deska. Budova

ma kovova izolaéni okna. Cast ILNP (cca 50% ) je upravena na kancelaiské ucely.
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Zatfidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
LNP 11,66*%24,38 = 284,27
IL.NP 11,66*24,38 = 28427
III.NP 11,66%24,38 = 284,27
IV.NP 11,66*%24,38 = 284,27

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soutin
plocha vyska
LNP 284,27 m? 346m 983,57
ILNP 284,27 m? 325m 923,88
IILNP 284,27 m? 3,84m 1091,60
IV.NP 284,27 m? 2,56 m 727,73
Soudet 1 137,08 m? 3 726,78
Priimé&rna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 3726,78/1137,08 =328m
Primé&rna zastavéna plocha vech podlaZi: PZP = 1137,08/4 = 284,27 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
LLNP (11,66*24,38)*(3,46) = 983,58 m?
IL.NP (11,66*24,38)*(3,25) = 923,88 m
IIL.NP (11,66*24,38)*(3,84) = 1091,60 m*
IV.NP (11,66*24,38)*(2,56) = 727,73 m°
stfecha 11,66%24,38*1,26/2 = 179,09 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Néazev Typ Obestavény prostor
LNP NP 983,58 m*
IL.LNP NP 923,88 m’
IIL.LNP NP 1 091,60 m?
IV.NP NP 727,73 m?
stiecha Z 179,09 m*
Obestavény prostor - celkem: 3 905,88 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidan4 konstrukce, X = nehodnoti se)
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Provedeni Hodnoceni  Cést
Konstrukce standardu [%e]
1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) patky s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce skeletova kovova konstrukce s S 100
oplasténim
3. Stropy zelezobetonové na nosné kovové S 100
montované konstrukci
4. Krov, stfecha stiecha pultova S 100
5. Krytiny stiech plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi tovarni panely S 100
8. Uprava vngjsich povrcha tovarni povrchova uprava S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody kovové venkovni poZarni S 100
11. Dvete kovove S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna kovova izola¢ni S 100
14. Povrchy podlah lité zatgZzové podlahy S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni zabezpetovaci zafizeni, ast [LNP S 100
upravena na kanceléafe
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E’;)S]t Koef. H&lia;gg?{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, sttecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchu S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dveie S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
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16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitfni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instaladni pref. jadra X 0,00 160 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podili 103,13
Koeficient vybaveni Ka: 1,0313
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [Ké/m?): = 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): = 0,9432
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9402
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0313
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4380
Zzkladni cena upravend [K&/m?] = 3736,78
Pln4 cena: 3 905,88 m’ * 3 736,78 K&/m® = 1459541427 K¢
Vypodet opotiebeni linedirni metodou

Stati (S): 19 roku

Ptedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 61 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100%* 19/80=238%

Koeficient opotiebeni: (1- 23,8 % / 100) * 0,762
Nikladova cena stavby CSn = 11121 705,67 K&
Koeficient pp * 0,432
Cena stavby CS = 4 804 576,85 K¢&
Skladovy objekt na &dsti p.&. 707 - zjisténa cena = 4 804 576,85 K¢&
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5. Montovana skladova budova na p.¢. 2038/1

Samostatné stojici montovany skladovy objekt. Jedna se o pfizemni nepodsklepenou stavbu, jejiz
nosnou konstrukei tvofi kovovy montovany skelet oplastény profilovanym plechem. Stavba nema
stropy a neni zateplena. Sedlové stfecha je tvofena kovovymi pfihradovymi vazniky s krytinou z
profilovaného plechu. Vrata jsou plechova dvoukfidia, dvefe a okna nejsou. Podlaha je betonova.
Venkovni i vnitini povrchy jsou natfené. Do objektu je zavedena pouze elekifina.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: zdéna
K 6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita v&c je soucasti pozemku
Vypoéet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha fm?]
INP 8,35*15,7 = 131,10
Zastavéné plochy a vySky podlaZi

iy Zastavéna Konstr. .
Podlazi . Soucin

plocha vyska

L.NP 131,10 m? 450m 589,95
Soudet 131,10 m? 589,95
Prumeérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 589,95/131,10 =450 m
Primeérnd zastavéna plocha vech podlaZi: PZP = 131,10/1 = 131,10 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
LNP (8,35*%15,7y*(4,50) 589,93 m’
stiecha 8,35%15,70*1,80/2 117,99 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
NP NP 589,93 m’
stfecha V4 117,99 m?
Obestavény prostor - celkem: 707,92 m?
Popis a hodnoceni konstruket a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukce Provedeni I:;i‘g;i;ﬁ] %Zs]t
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové (ZB) patky s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce kovové jednostranné oplasténé S 100
plechem
3. Stropy chybi C 100
4, Krov, stfecha sedlova stfecha z kovovych vaznika S 100
5. Krytiny stfech profilovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi natér S 100
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8. Uprava vngjsich povrchii natér S 100
9. Vnitin{ obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypoéet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([E,;:‘it Koef. ggjlja;:gi);
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchil S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrcht S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

1. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vniténi kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podila 73,38
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Koeficient vybaveni Ka: 0,7338

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9703
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7338
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): o 2,4380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 230,48
Plni cena: 707,92 m* * 2 230,48 K&/m® = 1579 001,40 K¢&
Vypodet opotiebeni linedarni metodou

Stafi (S): 25 roki )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 50 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 789 500,70 K¢
Koeficient pp * 0,432
Cena stavby CS = 341 064,30 K¢
Montovana skladova budova na p.¢. 2038/1 - zjiSténa cena = 341 064,30 K¢

6. Pozemky
Stavebni pozemek, kiery tvofi celkem pét parcel v jednom funkénim celku - 3800 m2. Na pozemku
stoji areal mlyna s téstarnou a pfisluSenstvim. Pozemek je nepravidelného tvaru rovinny a jsou na
néj ptivedeny piipojky vody a elektfiny z vefejného fadu.

Dalsi tfi parcely netvofi soudast areaiu

- dvé parcely - ostatni plochy (jina plocha a zelefi) o celkové vymeéfe 1681 m2
- samostatna parcela vedend jako vodni plocha - koryto vodniho toku ptirozené nebo upravené o
vymeéfe 674 m’. Pozemek je pfibliZzné obdélnikového tvaru.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,432

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku &. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvazZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zikladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivl - Nezji$téno. | 0,00
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6
Index omezujicich vlivii Io=1+Y P;=1,000
i=i

Celkovy index I =11 * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,432 = 0,432

Stavebni pozemky zastavéné plochy a niddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ZatFidéni Zﬁ'(‘é}r‘;?]‘a Index  Koef. %%rc ,Cnf?}a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 323,- 0,432 139,54
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 707 1109 139,54 154 749,86
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2038/1 131 139,54 18 279,74
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 634/1 192 139,54 26 791,68
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 2121 333 139,54 46 466,82
manipulaéni plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 2123 2035 139,54 283 963,90
plocha
Stavebni pozemky - celkem 3 800 530 252,-

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Zﬁléé /r(le]a Koeficienty Index P Index T Uprava Iil%rc /cr:?]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospoda¥sky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 10,93 0,25 20 % 3,28
Typ Nézey Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha - jina 2125 1363 3,28 4 470,64
plocha
§ 9 odst. 5 ostatni plocha - 2126 318 3,28 1 043,04
zeleil
Jiné pozemky - celkem 1 681 5513,68
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Pozemek rybnikii, nddrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouZitych jednotkovych cen pozemkii

Zatfidéni Zﬁéé}r(:;]la Koeficienty IndexP Index T Uprava %}z,: /(I;??]a
§ 8 odst. 2 - nezastavény pozemek funkéné souvisejici se stavbou vodniho dila
§ 8 odstavec 2 323,- 0,85 0,15 0432 1,000 17,79
Typ Nazev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
gislo [m?] %  [K&m? [K¢&]
§ 8 odstavec 2 vodni plocha 1998/3 674 17,79 11 990,46
Pozemek rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 674 m? 11 990,46
Pozemky - zjiftén4 cena celkem = 547 756,14 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova mlyna c.p. 238

Zdéna ctyipodlazni budova mlyna, bez podsklepeni se sedlovym dfevénym krovem.

Stavba ma masivni zdé€né stény, stropy jsou dievéné s viditelnymi tramy. Krov je vazany s palenou
taSkovou krytinou. Venkovni i vnitin{ omitky jsou vapenné. Budova ma vétiinou kovové dvefe a
kovova jednoduché okna, v socidlnim zafizeni jsou okna plastové a dveie dievéné. Podlahy v NP
jsou s keramickou nebo teracovou dlazbou, patra maji podlahy prkenné. V objektu je rozvod
elektfiny (svételna i motorova).

VEtSi Cast prostor zaujimaji vyrobni prostory mlyna, v pfizemi je jeSté€ balira a socialni zafizeni pro
zaméstnance - Satny, sprchy, WC. V prostorach socidlniho zafizeni jsou &astedné keramické
obklady stén a prostory jsou vytapéné dstfednim topenim s plynovym kotlem. V budové je €asteény
rozvod vody a kanalizace. Schodist¢ do pater je dfevéné bez podstupnic. Objekt je vybaven
zabezpefovacim zafizenim.

Objekt byl postaven cca v roce 1910 a po restituci v roce 1991 byl postupné rekonstruovan a
modernizovan. V objektu je kompletni technologie mlyna.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani

Svisla nosnd konstrukee: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
NP ((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2) = 507,26
ILLNP ((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2) = 507,26
III.NP ((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2) = 507,26
IV.NP ((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2) = 507,26

Zastavéné plochy a vySky podlazi
v Zastavéna Konstr.
Podlazi

i Soudin
plocha vyska
LNP 507,26 m? 3,40m 172468
ILNP 507,26 m? 3,25m 1 648,60
[II.NP 507,26 m? 3,85m 195295
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IV.NP 507,26 m? 3,85m 195295
Soucet 2 029,04 m? 7279,18
Priméma vy$ka viech podlaZi v objektu: PVP = 7279,18/2029,04 =359m
Primérna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 2029,04/4 =507,26 m?
Obestavény prostor

Néazev Obestavény prostor

LNP (((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*(3,40) = 1 724,69 m?
[L.NP (((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*(3,25) = 1 648,60 m’
IIL.NP (((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*(3,85) = 1952,96 m?
IV.NP (((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*(3,85) = 1952,96 m*
stiecha (((16,35+17,05)/2)*((30,35+30,40)/2))*3,20/2 = 811,62 m?

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
NP NP 1 724,69 m?
ILNP NP 1 648,60 m*
IILNP NP 1952,96 m®
IV.NP NP 1 952,96 m®
stfecha Z 811,62 m?
Obestavény prostor - celkem: 8 090,83 m?
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidané konstrukce, X = nehodnotf se) .
Konstrukce Provedeni I;I;irézigzl ([:;oslt
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm N 100
3. Stropy dievéné s viditelnymi tramy S 100
4, Krov, stiecha dievény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stiech pélena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vng&jsich povrchit vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady keramické S 100
10. Schody drevéne, S 100
11. Dvefe kovové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna kovova jednoducha S 100
14. Povrchy podlah dlazby teraco, lité, dievéné S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ¢astedny rozvod studené a teplé vody P 100
19. Vnitini kanalizace castecné odkanalizovani P 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
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23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty N 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni zabezpetovaci zafizeni, P 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;f]t Koef. [(;}l;l:a;sgi};
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce N 21,40 100 1,54 32,96

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace N 6,40 100 1,54 9,86

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod P 2,20 100 0,46 1,01

19. Vnitini kanalizace P 2,00 100 0,46 0,92

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. N 2,90 100 1,54 4,47

24, Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni P 5,20 100 0,46 2,39

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 110,51
Koeficient vybaveni Ka: 1,1051
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): & 0,9330
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8850
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 1,1051
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravens [K&/m’] = 4 739,85
Plna cena: 8 090,83 m’ * 4 739,85 K&/m’® = 38 349 320,58 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 112 rokad

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 112/ 160 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 %/ 100) o 0,300
11 504 796,17 K&

Vypodet ceny technologického zafizeni

technologie mlyna 2 000 000,00K¢ 70,00 % + 600 000,- K&
Hodnota technologického zatizeni celkem 600 000,- K&
Upravena cena technologického zafizeni (vybaveni) + 600 000,- K¢

Budova mlyna &.p. 238 - zji§ténd cena 12 104 796,17 K¢&

1.2. Administrativni pfristavba p.¢. 707

Zdéna podsklepena piistavba mlyna s jednim nadzemnim podlaZim a valbovou stfechou. Stavba
slouzi jako kancelate a laboratof s vlastnim socialnim zafizenim.

Budova ma betonové zaklady, svislé konstrukce jsou zdéné s vapennou venkovni i vnitini omitkou.
Stropy v suterénu jsou zaklenuté v LNP rovné tramové s omitnutym podhlede. Podlahy v
kancelafich plovouci lamino, v ostatnich prostorach NP dlaZba.

Objekt ma ustfedni topeni s el. kotlem. Na socialnim zatizeni (WC, umyvarka a sprchovy kout) jsou
¢astecné keramické obklady stén. Okna jsou plastova s izolatnim dvojsklem, v zadvefi je okno
dievéné. Dvefe jsou dfevéné. Vstup do zvySeného LNP je po kovovych schodech. Objekt je
vybaven zabezpefovacim zafizenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosnd konstrukce: zdéna

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.PP 11,40%9,20 = 104,88
I.NP 11,40%9,20+3,80%2,65 = 114,95

Zastavéné plochy a vysky podlazi
s Zastavéna Konstr.
Podlazi

plocha vyska .
L.PP 104,88 m? 3,00m 314,64
NP 114,95 m? 3,50m 402,33
Soucet 219,83 m? 716,97
Primérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 716,97 /219,83 =3,26m
Priimé&rna zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 219,83 /2 =109,92 m’
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Obestavény prostor
Nazev

Obestavény prostor

LPP (11,40%9,20)*(3,00) = 314,64 m’
LNP (11,40%9,20+3,80%2,65)*(3,50) 402,33 m®
stfecha 11,40*9,20*4,20/2,5+3,80%2,65%0,80/2 = 180,23 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni}

Nazev Typ Obestavény prostor
LPP PP 314,64 m’
LNP NP 402,33 m’
stfecha Z 180,23 m’
Obestavény prostor - celkem: 897,20 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni

Hodnoceni Cast
standardu [%0]

1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm
3. Stropy dfevéné s rovnym podhledem, sklepy S 100
zaklenuté
4. Krov, stfecha dievény krov, polovalbova stfecha S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady keramické S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete dievéné hladké plné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah plovouci podlaha lamino + dlazba S 100
keramicka
15, Vytapéni ustfedni s el. kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace vodorovna a sviska kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohiev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb, WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni zabezpedovaci zafizeni P 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
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Vypodet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] %,Z*‘]t Koef. ggir_a;:;?{
1. Zaklady v&. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dveie S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapeéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace P 5,70 100 0,46 2,62
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,90 100 0,46 2,71
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 92,13
Koeficient vybaveni K4: 0,9213
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: - 2 807.-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. & 10): . 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): . 0,9800
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9442
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): & 0,9213
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4890
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 474,19
Plnéa cena: 897,20 m> * 4 474,19 K&/m® = 4014 243,27 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staf{ (S): 112 rokd

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokdl

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 112/ 160 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Administrativni pFistavba p.¢. 707 - zjiSténa cena 1204 272,98 K¢

1.3. Téstarna na &asti  p.¢€. 707 a p.€. 634/1

Zdéna pfizemni z malé ¢asti podsklepend piistavba k mlynu z severni strany. Objekt slouzil jako
teéstarna a balirna téstovin. Stavba je z malé ¢ésti patrova. V patie je socidlni zafizeni. Budova je
zd€na se sedlovou stfechou s mirnym sklonem s plechovou (AL) krytinou. Stavba ma vapennou
fasadu, plastova okna, v ¢asti prostor jsou keramické obklady stén. Vytapéni budovy je ustiedni s
vlastnim elektrokotlem. V objektu podlahy s teraco dlazbou. Schodiité do patra je kovové s
dfevénymi naSlapy bez podstupnic. Ptistavba zadni &asti probéhly v roce 1995. Objekt je vybaven
zabezpeCovacim zafizenim. Vzhledem k provedené rekonstrukci a modernizaci je prodlouZena
Zivotnost objektu.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Koéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1251

Vypocéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha fm?]
L.LPP 7,00*12,60 - 88,20
LNP 31,06%12,60+5,88*4,50 = 417,82
[LNP 5,88*4,50 = 26,46

Zastavéné plochy a vyiky podlazi
.r Zastavéna Konstr.
Podlazi

. Souéin
plocha vyska

L.PP 88,20 m? 2,75m 242,55
I.LNP 417,82 m? 560m 2339,79
I.LNP 26,46 m? 2,70 m 71,44
Soudet 532,48 m? 2 653,78
Primérna vyska vSech podiaZi v objektu: PVP = 2653,78 /532,48 =498 m
Pramé&ma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 532,48/3 = 177,49 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
I.PP (7,00*%12,60)*(2,75) = 242,55 m®
ILNP (31,06*12,60%5,60)+(5,88*4,50+*2,90) = 2268,33 m’
L.NP (5,88*4,50)y*(2,70) = 71,44 m®

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
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Nazev

Typ Obestavény prostor

1.pP PP 242,55 m’
NP NP 2268,33 m’®
NP NP 71,44 m®
Obestavény prostor - celkem: 2582,32 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifair;(;::lﬁl ([:ois]t
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdén€ odpovidajici plnym cihlam ti. 45 S 100
cm
3. Stropy s rovhym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova s malym sklonem S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrehi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vng&j$ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady keramické S 100
10. Schody kovova konstrukce s dfevénymi stupni S 100
11. Dvefe plné s ocelovymi zdrubnémi S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah teraco dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni s el. kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételnd a ti{fazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace vodorovna a sviska kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kout S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni zabezpecovaci zafizeni P 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] (E’(,Et Koef. I(;Jil)}r‘a;sgi);
I. Zéklady v€. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vn&jich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
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9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,20 100 0,46 2,39
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podila 96,19
Koeficient vybaveni Kq: 0,9619
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9572
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7217
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): e 0,9619
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravena [Ké&/m?) = 3 451,66
Pin4 cena: 2 582,32 m* * 3 451,66 K¢&/m? = 8 913 290,65 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 50 roka

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 90 rokd

Piedpokladana celkovi Zivotnost (PCZ): 140 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 50/ 140 = 35,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,7 % / 100) 5 0,643

Téstarna na ¢asti p.c. 707 a p.&. 634/1 - zjisténd cena

.33
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1.4. Skladova hala na asti p.¢€. 707

Montovany ¢tyfpodlazni skladovy objekt vybudovany v roce 2003 navazujici krat$i stranou na mlyn
a del3i stranou na budovu balirny a t&stdrny. Objekt mad nosnou konstrukei z ocelovych tygovych
prvkl oplasténych sendvi¢ovymi izoladnimi panely Kingspan. Stéecha je pultova s mirnym sklonem
tvofena také systémem Kingspan. Budova ma vnitini nékladni vytah a venkovni poZirni schodisté.
Do objektu je i vstup z pater mlyna. V piizemi je nosnd konstrukce z protipoZarnich divoda
o3etfena cementovym nastfikem. Podlahy ve vech podlazich jsou lité zatéZzové, konstrukei stropi
nad L, II, a IIL.NP tvoii VSZ plechy na kovovych nosnych profilech a armovana ZB deska. Budova
ma kovova izola&ni okna. Cast ILNP (cca 50% ) je upravena na kancelafské ucely.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha fm?]
NP 11,66%24,38 = 284,27
IL.NP 11,66*24,38 = 284,27
IILLNP 11,66%24,38 = 284,27
IV.NP 11,66%24,38 = 284,27

Zastavéné plochy a vysky podlaZzi
Zastavénd Konstr

Podlazi . Soucin
plocha vy§ka
NP 284,27 m? 346m 983,57
ILNP 284,27 m? 325m 923,88
[II.NP 284,27 m? 3,84 m 1091,60
IV.NP 284,27 m? 2,56m 727,73
Soucet 1137,08 m? 3726,78
Praméma vyska vech podlaZi v objektu: PVP = 3726,78/1137,08 =328m
Pramérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1137,08/4 = 284,27 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
LNP (11,66%24,38)*(3,46) = 983,58 m’
ILNP (11,66*24,38)*(3,25) = 923,88 m’
HLNP (11,66%*24,38)*(3,84) = 1091,60 m*
IV.NP (11,66*24,38)*(2,56) = 727,73 m3
stfecha 11,66%24,38*1,26/2 = 179,09 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)
Nazev Typ Obestavény prostor
NP NP 983,58 m’
ILNP NP 923,88 m’
[II.NP NP 1 091,60 m’
IV.NP NP 727,73 m’®
stfecha z 179,09 m*
Obestavény prostor - celkem: 3 905,88 m*



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I_sltoaircll(;ifl?ll ([%)Zs]t

1. Zaklady v¢&. zemnich praci betonové (ZB) patky s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce skeletova kovova konstrukce s S 100
oplasténim

3. Stropy Zelezobetonové na nosné kovové S 100
montované konstrukci

4. Krov, stfecha stiecha pultova S 100

5. Krytiny stfech plech S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100

7. Uprava vnitinich povrchi tovarni panely S 100

8. Uprava vnéjsich povrchii tovarni povrchova tprava S 100

9. Vnitini obklady keramické X 100

10. Schody kovové venkovni poZarni S 100

11. Dveie kovové S 100

12, Vrata kovova S 100

13. Okna kovova izolaéni S 100

14. Povrchy podlah lité zatéZové podlahy S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace svételna a tiifizova N 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohfev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. X 100

24, Vytahy X 100

25. Ostatni zabezpe€ovaci zafizeni, &ast [LNP S 100
upravena na kancelafe

26. Instalaéni pref, jadra X 100

Vypodet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E,ZS]‘ Koef, ggj’_agggg

1. Zaklady v€. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrcha S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80

11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
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13. Okna S 3,40 106 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bileskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podilt 103,13
Koeficient vybaveni Ka: 1,0313
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9432
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9402
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): & 1,0313
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): 5 2,4380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 736,78
Plna cena: 3 905,88 m? * 3 736,78 K&/m® = 14 595414,27 K&
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 19 rokd

Pfedpokladand daldi Zivotnost (PDZ): 61 rokid

Predpokléddana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 19/ 80 =238 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,8 % / 100) * 0,762

Skladovi hala na &3sti p.¢. 707 - zjiSténa cena 11 121 705,67 K¢

1.5. Montovana skladova budova na p.¢. 2038/1

Samostatné stojici montovany skladovy objekt. Jedna se o piizemni nepodsklepenou stavbu, jejiz
nosnou konstrukei tvofi kovovy montovany skelet oplastény profilovanym plechem. Stavba nema
stropy a neni zateplena. Sedlové stfecha je tvofend kovovymi piihradovymi vazniky s krytinou z
profilovaného plechu. Vrata jsou plechova dvoukfidla, dvefe a okna nejsou. Podlaha je betonova.
Venkovni i vnitini povrchy jsou natiené. Do objektu je zavedena pouze elektfina.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
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Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
LNP 8,35*%15,7 = 131,10

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Podlazi Zastavéna anstr. Souin
plocha vyska

I.NP 131,10 m? 450m 58995

Soucet 131,10 m? 589,95

Priméma vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 589,95/131,10 =4,50m

Prumérna zastavénd plocha viech podlaZi: PZP = 131,10/1 =131,10 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

LNP (8,35*%15,7*(4,50) = 589,93 m’

stfecha 8,35%15,70*1,80/2 = 117,99 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe$eni)

Nazev Typ Obestavény prostor

LNP NP 589,93 m’

stfecha Z 117,99 m’

Obestavény prostor - celkem: 707,92 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nechodnoti se)

Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) patky s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce kovové jednostranné oplasténé S 100

plechem

3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha sedlova sfecha z kovovych vazniki S 100
5. Krytiny stfech profilovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni}) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi nater S 100
8. Uprava vngjsich povrchii natér S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
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19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypodlet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([E;)S]t Koef. gt%r.a;:gﬁ
1. Zaklady v€. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stéech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrch S 420 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,060 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu 73,38
Koeficient vybaveni Kj: 0,7338
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?): = 2231,-
Koeficient konstrukce K, {dle pf#il. &. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9703
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): & 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): * 0,7338
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,4380

Zakladni cena upravena {K¢&/m?’]
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PIn4 cena: 707,92 m® * 2 230,48 K&/m? 1 579 001,40 K¢

Vypodlet opotFebeni linedrni metodou

Stafi (S): 25 rokd

Ptedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 25 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 25/ 50 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Montovana skladova budova na p.¢. 2038/1 - zjiSténa cena 789 500,70 K¢

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

P&t parcel v jednom funkénim celku tvoii stavebni pozemek arealu mlyna. Pozemek je skoro
rovinny nepravidelného tvaru o celkové vyméte 5163 m?.

Tii parcely jsou samostatné bez funk&niho propojeni na aredl, dveé jsou vedeny jako ostatni plochy
a tvofi funkéni celek a jedna samostatna je vedena jako vodni plocha.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro ugely tohoto ocenéni se jednotkova cena parcel stavebniho pozemku stanovi dle b&Zné
dosahovanych cen za stavebni pozemky dosahované v lokalité s pFihlédnutim k poloze, velikosti a
vybaveni pozemku.
V obci kde se nachazi ocefiovany pozemek s komeréni stavbou se stavebni pozemky obchoduji v
rozpéti cen 500-2000 K&/m?.
S piihlédnutim k parametrim oceiiovaného pozemku zejména velikosti, poloze a vyuZitelnosti a s
nezbytnou obezfetnosti byla jednotkova cena stanovena na spodni hranici tohoto rozpéti.
Cena pozemka, které netvofi funk&ni celek se stavebnim pozemkem byla stanovena na Grovni 1/10
cen stavebniho pozemku a to i u pozemku vedeného jako vodni plocha vzhiedem k jeho poloze a
velikosti.

Druh pozemku Parcela §. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ké)

zastavénd plocha a 707 1109 500,00 554 500

nadvofi

zastavénd plocha a 2038/1 131 500,00 65 500

nadvofti

zastavénd plocha a 634/1 192 500,00 96 000

nadvofi

ostatni plocha - 2121 333 500,00 166 500

manipulaéni plocha

ostatni plocha - jind 2123 2035 500,00 1017 500

plocha

ostatni plocha - jina 2125 1363 50,00 68 150

plocha

ostatni plocha - zelefi 2126 318 50,00 15 900

vodni plocha 1998/3 674 50,00 33 700

Celkova vyméra pozemkii 6 155 Hodnota pozemki celkem 2017 750
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3. Vynosova hodnota

3.1. VSechny objekty Mlyna a balirny ALFA

Pro vypocet vynosové hodnoty jsou uvedeny viechny plochy jednotlivych objekti - u prostor, které
nejsou vyuZzitelné komeréne a slouZi pouze k provozu zbyvajicich prostor neni uvaZovana zadny
njjem. vySe rofniho ndjemného byla odvozena od b&n& dosahovanych ndjmi v obdobnych
objektech s pfihlédnutim k poloze, vyuZitelnosti a vybavenosti - u plné hodnotnych prostor 640
K&/m?, u prostor hiife uZivatelnych (sklepy, patra ve mlyng, nezatepleny sklad) cca 40% z vyse
uvedené &astky. Volné plochy v aredlu nejsou uvaZovany jako pronajimatelné, nebot’ slouzi jako
obsluzné ptipadné parkovaci plochy nezbytné pro fungovani arealu.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosa

¢ plocha - adel podlazi pedlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
(m?]  [K&m*rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory LNP umyvarna 10 640 510 6125 7,50
- mlyn
2.Provozni prostory [NP 3atna - 52 640 2751 33018 7,50
mlyn
3.Provozni prostory [.NP strojovna - 7 0 0 0 7,50
mlyn
4 .Provozni prostory LNP denni 9 640 458 5491 7,50
mistnost -
mlyn
5.Provozni prostory LNP WC - 7 640 371 4 454 7,50
mlyn
6.Vyrobni prostory L.NP balirna - 237 640 12 649 151 782 7,50
mlyn
7.Vyrobni prostory ILNP vyroba - 244 256 5213 62 554 7,50
mlyn
8.Vyrobni prostory IL.NP vyroba - 199 256 4252 51 026 7,50
mlyn
9.Vyrobni prostory IIL.NP vyroba 203 256 4337 52 040 7,50
- miyn
10.Vyrobni prostory III.NP vyroba 249 256 5309 63 703 7,50
- mlyn
11.Vyrobni prostory IV.NP vyroba 256 256 5461 65 531 7,50
- mlyn
12.Vyrobni prostory IV.NP vyroba 206 256 4 400 52 800 7,50
- mlyn
13.Provozni prostory L.PP kotelma - 18 0 0 0 7,50
adm.pfist.
14.Provozni prostory LPP sklep - 6 256 137 1638 7,50
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15.Provozni prostory

16.Skladovaci
prostory

17.Provozni prostory

18.0statni prostory

19.Kancelaiské
prostory

20.Kancelaiské
prostory

21 Kancelaiské
prostory

22 Kancelaiské
prostory

23 Kancelaiské
prostory

24 Kancelafské
prostory

25.0statni prostory

26.Provozni prostory

27.Skladovaci
prostory

28.Skladovaci
prostory

29.0Ostatni prostory

30.Provozni prostory

31.Skladovaci
prostory

32.Skladovaci
prostory

33.0statni prostory

34.0Ostatni prostory

35 Kancelaiské
prostory

36.Provozni prostory

adm.pfist.
I.PP skiep -
adm. pfist.
L.PP archiv -
adm.pfist.

I.PP uklidova
mistnost -
adm.pfist.
I.PP chodba -
adm.pfist.
[.NP kancelaf
- adm.pfist.
[.NP kancelaf
- adm.piist.
I.NP laboratof
- adm.pfist.
[.NP laboratof
- adm.pfist.
L.NP koupelna
- adm.piist.
ILNPWC -
adm.pfist.
LLNP chodba -
adm.pfist.
I.PP kotelna -
t&starna

I.PP sklad -
t&starna

[.PP sklad -
téstarna

I.PP chodba -
téstarna

I.NP balima -
téstarna

[.NP sklad -
téstarna

I.LNP sklad -
téstarna

[.NP vstup -
téstarna

NP WC -
t&starna

[I.NP kancelaf -
téstarna

IL.NP kuchyiika
- téstarna

11

25

i8

17

24

21

12

33

15

59

87
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256

256

256

640

640

640

640

640

640

256

256

640

640

640

640

640

640

235

538

96

944

917

149

1 259

219

59

700

326

3141

4 661

443

128

443

229

2816

6451

1152

11328

11 008

1792

15 104

2624

704

8 397

3o17

37 696

55936

5312

1 536

5312

2752

7,50
7,50

7,50

7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50
7,50

7,50




37.Skladovaci ILNP - sklad - 255 640 13 600 163 200 7,50
prostory sklad a
expedice
38.Provozni prostory LNP - strojovna 3 0 0 0 7,50
vytahu - sklad a
expedice
39.Provozni prostory LNP - vytah - 7 0 0 0 7,50
sklad a
expedice
40.Skladovaci II.NP - sklad - 250 640 13 333 160 000 7,50
prostory sklad a
expedice
41.Kancelatské IL.NP - kancelaf 11 640 587 7 040 7,50
prostory -sklad a
expedice
42.Provozni prostory II.NP - vytah - 8 0 0 0 7,50
sklad a
expedice
43 .Skladovaci [TL.NP sklad- 255 640 13 600 163 200 7,50
prostory sklad a
expedice
44.Provozni prostory IIL.NP vytah - 7 0 0 0 7,50
sklad a
expedice
45 .Skiadovaci IV.NP sklad - 264 640 14 091 169 088 7,50
prostory sklad a
expedice
46.Provozni prostory IV.NP vytah- 7 0 0 0 7,50
sklad a
expedice
47 .Skladovaci LNP sklad - 123 256 2624 31488 7,50
prostory montovany skl.
Celkovy vynos za rok: 1418 015
Vypocet hodnoty vynosevym zpuisobem
Podlahova plocha PP m? 3 264
Reprodukéni cena RC Ke 68 051 270
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 434
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 1418015
DosazZitelné procento pronajimatelnosti % 85 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 1205313
Naklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Ké&/rok 10 000
Pojisténi 2,00 % * Nh  Ké&/rok 24 106
Opravy a Gdrzba 15,00 % * Nh  K¢&/rok 180 797
Sprava nemovitosti 3,00% * Nh K¢&/rok 36 159

- 42 -




Ostatni naklady K¢&/rok 0

Naklady celkem v Ké&/rok 251 062
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&rok 954 251
Mira kapitalizace % 7,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&n4 renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 12 723 347

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Areal miyna a balirny ALFA

Ocefiovand nemovita viéc
Areal mlyna a t&starny s balirnou sestévajici z pé&ti budov z nich &tyfi jsou v jednom funk&nim celku
a Jedna budova je samostatny montovany kovovy sklad. Areal ma stavebni pozemek o vyméfe 3800
m? tvofeny péti parcelami v jednom funk&nim celku. Podrobny popis staveb je v administrativni
cené.

Uzitna plocha: 4 049,53 m?
Obestavény prostor: 16 184,15 m®
Zastavéna plocha: 1 064,04 m?
Plocha pozemku: 3 800,00 m?

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Vyrobni a skladovy aredl
Lokalita: Hru$ovany u Brna, Vodni
Popis: Skladovy a vyrobni aredl, nachdzejici se v primyslové zéné Hru$ovan u Brna. Aredl|

se sestdvd z vyrobnich a skladovych objekti o celkové vyméfe uZitnych ploch|
budov cca 2200m2, plocha pozemki cca 6411m2. Vhodné pro lehkou vyrobu, nebo
skladovani. K dispozici dva nékladni vytahy, dostupné pro kamionovou dopravu.
Objekty jsou udrZované a v soudasnosti jsou vyuZivany pro skladovani. Platny|
uzemni plan - (plochy smiSené obytné - centralni - SC) -umoZiiuje ptipadny
re-development s vizi rezidenéni zastavby. InZenyrské sité: plyn, voda, elektiina,

kanalizace.
Pozemek: 6 411,00 m?
Uzitn4 plocha: 2 200,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - stejna velikost ale cenné&j3i 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivn&j$i multifunkéni
nemovitost s lep§i vyuzitelnosti 0,75

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - mengi;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku - stejné velikost
ale cenngjii; Uvaha zpracovatele ocendni - atraktivnéjsi multifunk&ni nemovitost s lepsi
vyuZitelnosti;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
55 500 000 2 200,00 25227 0,35 8 829
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Nazev: Vyrobni a skladova hala

Lokalita: Drnholec

Popis: Vyrobng skladovaci areal sestavajici z zdéné haly s vaznikovou sedlovou stfechou s
krytinou z profilovaného plechu. Objekt je bez stropi, ma dlazdénou podlahul
Soudisti je 1 kancelaf a socidlni zafizeni. Hala slouZila pro dfevovyrobu. Aresl se
nachdzi mimo zastavéné izemi obce u vefejné komunikace. Uzemni plan definujel
lokalitu jako Vd - tzemi drobné vyroby - a umoZituje jej vyuZivat nasledovné:
Piipustné funkce: na tomto uzemi se umist'uji stavby pro drobnou vyrobu, femesla,
autoopravny, fadové a hromadné gariZe a sb&ma mista pro tfidéni tuhého
komunélniho odpadu. Pfipustné jsou také trafostanice. Areal disponuje vlastni
trafostanici a pfipojkou na vodovodni fad.

Pozemek: 10 000,00 m?

Uzitna plocha: 1 140,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - odpovidajici 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - mirng lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivn&j$i nemovitost lépe
vyuZitelna 0,80

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - odpovidajici; Provedeni a vybaveni - mirng lepsi; Celkovy stav - mimé lepsi; Vliv
pozemku - vétsi; Uvaha zpracovatele ocen&ni - atraktivngj$i nemovitost 1épe vyuzZitelna;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?) Ké&/m? Kc [K&/m?]
21 000 000 1 140,00 18 421 0,50 9211
Nazev: Vyrobni objekt s administrativnimi prostorami
Lokalita: Uherdice
Popis: Ttipodlazni objekt z r. 1990 v dobrém stavebng technickém stavu. Zastavéna plochal

610 m2, celkova podlahova plocha objektu 1.500 m2. Nosnou konstrukei je ocelovi)
ramova konstrukce, ktera umoZiiuje vysokou variabilitu vnitiniho uspofadani. V
prvnim a tfetim podlazi nova okna s trojsklem.
V prvnim a ve druhém podlaZi umistény vyrobni prostory, saly, byvalé laboratote,
sklady, klimatizované mistnosti a 2 mrazici boxy. Ve tfetim podlaZi jsou kancelate]
300 m2, jejichZ ¢ast 1ze upravit na nadstandardni byt pro majitele objektu s velkoul
terasou a krasnym vyhledem. PodlaZi je moZné roziifit o dal$ich 300 m2. V|
soucasnosti uzivano pouze prvni podlaZi.
Na vlastnich pozemcich zpevnéna betonova plocha
Pozemek: 2 752,00 m?
Uzitna plocha: 1 500,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - odpovidajici 1,00
K5 Celkovy stav - odpovidajici 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocengni - spatn& vyuZitelny objekt s

mnozZstvim kancelafskych prostor 1,10

Zduavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - odpovidajici; Celkovy stav - odpovidajici; Vliv pozemku
- men3i; Uvaha zpracovatele ocenéni - spatn€ vyuZitelny objekt s mnoZstvim kancelaiskych
prostor;

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?) K&/m? Kc [K&/m?]
9 500 000 1 500,00 6333 1,03 6523
Nazev: Vyrobni a skladovy aredl
Lokalita: Dolni Kounice
Popis: Samostatny funkéni areal v t€sné blizkosti mésta Bra v lokalité Dolni Kounice.

Jednd se o samostatny oploceny areal se souborem staveb, slouzicich ke skladovéni
a lehké vyrob&, s administrativni budovou a ubytovnou. Objekty jsou ve velmi
dobrém technickém stavu se stilou ddrzbou. Idedlni pfileZitost pro zijemce,)
hledajici zdzemi pro svoji spoleénost v klidném prostfedi s dobrou dostupnosti do
Brna.

InZenyrské sité: voda a vlastni trafostanice.

Aredl poskytuje dostatek manipulaénich , venkovnich skladovych a parkovacich

ploch.
Pozemek: 7 957,00 m?
Uzitna plocha: 1 470,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - odpovidajici 1,00
K6 Vliv pozemku - v&tii cennéjsi 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivnéj$i nemovitost lépe
vyuzitelna 0,80

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - mirné lepsi; Celkovy stav - odpovidajici; Vliv pozemku -
vét3i cenngj3i; Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivn&jsi nemovitost 1épe vyuzitelna;

Cena [K(] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]
31 500 000 1 470,00 21 429 0,44 9429
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Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota byla odvozena od srovnatelnych nemovitosti v lokalit& s pouZitim korek&nich
koeficienti, které zohledriuji odlidnosti jednotlivych srovnavanych nemovitosti s ocefiovanou
nemovitosti - lokalita, velikost pozemku, vybaveni, celkovy stav nemovitosti, nepojeni na IS,
prisluSenstvi a také zdroj ( vérohodnost) informace o ceng.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 523 K&/m?
Pramérma jednotkova porovnavaci cena 8 498 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 9 429 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérma jednotkova cena 8 498 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 4 049,53 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 34 412 906 K¢




4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Budova mlyna ¢€.p. 238

2. Administrativni ptistavba p.¢. 707

3. Téstarna na ¢asti  p.¢. 707 a p.¢. 634/1

4. Skladovy objekt na &asti p.¢. 707

5. Montovana skladova budova na p.¢. 2038/1
6. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tfinactmiliontidevétsetpadesattfitisictfistasedmdesat K¢

5263 832,- K&
520 246,- K&
2475 898,- K&
4 804 577,- K&
341 064,- K&
547 756,- K¢

13 953 373,- K¢é

13 953 370,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
13 953 370 K¢

slovy: Ttindctmilionlidevétsetpadesattiitisictfistasedmdesat K&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova mlyna &.p. 238
1.2. Administrativni pfistavba p.¢. 707
1.3. Téstarna na ¢asti p.¢. 707 a p.&. 634/1
1.4. Skladova hala na ¢€asti p.&. 707
1.5. Montovana skladova budova na p.&. 2038/1
Vécné hodnota staveb - celkem:
2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemky
3. Vynosovi hodnota
3.1. V3echny objekty Mlyna a balimy ALFA
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Areal mlyna a balimy ALFA

12 104 796,- K&
1204 273,- K¢
5731 246,- K&

11 121 706,- K&

789 501,- K&

30 951 522,- K¢
2017 750,- K¢
12723 347,- K¢

34 412 906,- K&

Porovnavaci hodnota 34 412 906 K¢&
Vynosova hodnota 12 723 347 K&
Vé&cnd hodnota 32969 271 K¢
Z toho hodnota pozemku 2017 750 K&
Silné stranky

- uzavieny areal

- velmi dobry stav nové &tytpodlazni skladové budovy
- dostateéné venkovni plochy

- vlastni administrativni i socialni zafizeni

- tfi parcely jsou prodejné samostatné
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Slabé stranky

- malo atraktivni poloha

- pfi zméné vyuziti nutnost demontovat technologii
- hor3i vyuziti vy§sich pater mlyna

- mordlni zastarani ¢asti objekti

- minimalni rozvojové moZnosti arealu

Obvykla cena
31120 000 K¢

slovy: Tficetjednamiliontijednostodvacettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vysledné trzni hodnota byla stanovena dle porovnavaci hodnoty, kterd méa vétSinou nejvétd
vypovidaci schopnost. S takto stanovenou hodnotou koresponduje i v&cna hodnota. Vynosova
hodnota vychazi podstatné niZi a zohlediiuje skutetnost, Ze obdobné objekty maji maly vynosovy
potencidl pfi prondjmech a ukazuje to na skutetnost, Ze je maly predpoklad aby budouci vlastnik
mohl uvaZovat o dal3im pronijmu aredlu za i¢elem zisku. Z diivodu nizké vynosnosti aredlu byla
vysledna trZni hodnota, z diivodu nezbytné obezietnosti sniZena proti porovnavaci hodnotg o cca 10
%, toto sniZeni zohledfiuje i hor$i prodejnost obdobnych objektii a naklady na odstranéni
technologie v pfipadé jiného vyuZiti neZ jako mlyn. K vysledné hodnoté byla pfipoitena hodnota
dvou samostatnych pozemki ( 3 parcely) stanovena porovnavaci metodou.

Cena zjidt€na dle platného ocefiovaciho pfedpisu s trzni hodnotou nijak nekoresponduje, jedna se
pouze o informadni udaj.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jaka je trzni hodnotu zadanych nemovitosti dle platného oceiovaciho piredpisu ke dni ocenéni
tj. 12.9.2022 ?

OBVYKLA CENA 31 120 000 K&

slovy: Tticetjednamiliontjednostodvacettisic K&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti snizujici jeho
presnost

Vysledna trzni hodnota je platna 6 mésict za predpokladu zachovani minimalné sou¢asného stavu
aredlu a za soucasného stavu realitniho trhu.

- 48 -



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

VypiszKN LV & 361 4
Kopie KM 1
Orientaéni mapa 1
Fotodokumentace 7

Odména nebo nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné.

Znaleéné a nahradu nakladh Gétuji dokladem &. 076/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Bmé ze
dne 25.5.1984 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 7464-076/2022 evidence posudkii.

Oslavanech 27.9.2022 /. %4\

A (_L

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Antonin Faltynek
Skolni 723/6
664 12 Oslavany

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 7464-076/2022
pocet stran A4 v pfiloze:
VypiszKN LV & 361 4
Kopie KM I
Orientaéni mapa 1
Fotodokumentace 7
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VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany kx datu 12.03.202Z 00:60:50

Okres: CZ0644 Bieclav Obec: 584835 Pouzdfany
Haz.lzenmi;: 726729 Pouzdfany List wviascnictvi: 361
V kat, Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné Fadé
% Viascnlk, Jiny cprévasny ~ Igencifikator Podil

Viastnické prive
Feithova Nadé&Zda, Alfonse Muchy 822/17, 66491 Ivanéice 456212/462

B Nemcvitostl

fozanky
Paxcela Vméra/mz] Druk porsmku Zodsok wyuiits Zpiisch ockrany
634/1 192 zastavéni plocha a
nadvofi
Scuidsti je stavpbe: bez &p/ée, prim.cobi
Stavba stojdl ne pozamiu p.f.; 634/1
695 924 zastavéna plocha a
nadvofi
Secuddsci 72 stavbe: Pouzdfany, &.p. 264, bydleni
Stavba stoll ng peiexmke p.f.: 695
696/1 1665 zahrada zemédS1sky pidni
fond
696/2 381 zahrada zemddélsky padni
fond
696/3 319 zahrada zemédS1sky padni
fond
69773 678 zahrada zeméd@lsky phdni
fond
697/4 503 zahrada zem&édélsky phdni
fond
698/1 210 zahrada zemédélsky padni
fond
6€98/2 329 ostatni plocha zelen
707 1109 zastavéni plocha a
. nadvofi
Seuddsti je stavea: Pouzdfany, €.p. 238, viroba
Stavba siojl na pozsmky p.&. 707
710/4 464 zahrada zeméd&isky puadni
fond
199771 16184 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
Soufdsti ;72 scavba: bez ¢p/ée, jipd st.
tavkz stoll ne poismku p.&£.: 2038/1
2113 BOS orna pida zem&édEisky pidni
fond
2115 1360 ostatni plocha zelen
2121 333 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2123 2035 cstatni jina plocha
jinad plocha
zeled

Nemovitoss: 55U ¥ Utemnll: obvodz, ¥6 IoOrem vyEordta StJSHi SPTavs R4taETrs BOEGTiTCeci ON
Fatasrzilei dfad pro J:homorawsky kraj, Ravascrdini prasoviité Muatopele, kéd: 735.
sorana 1



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 1Z.05.2022 §52:06:00
Ckres: C20644 Breclav Obecz: 584835 Pouzdiany
Hat.dzemi: 726729 Pouzdiany List viastnictvi: 361
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

Bl Vécnd prava slicuZici va prospéch nemovitosti v Sist: E - Bez zapisu

C Vacnd préva zatéZujici nemovitosti v £dsti B viernd scuvimsiicich ddaiu
Typ vztahu

o Vécné b¥emeno z¥izovani a provozovani vedeni
osobni sluZebnosti podle energetického zadkona a smlouvy &. HD-014330058643/003, v
rozsahu GP &. 691-419/2019
Cprdvnini pro
BEG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RE/1060: 28085400
Dovinnest K
Parcela: 698/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - Gplatnd HO-014330058643/003 ze dne
12.02.2020. Pravni u€inky zapisu Xk okamZiku 17.03.2020 11:08:01. Zapis proveden
dne (18.04.2020.
V-790/72020-735
Po¥adi k 17.03.2020 11:08

D Poznidmiky a daldi okdebnéd tidaje
Iyp vItahu

o IZIména ¢islovani parcel
Povinnost Kk
Parcela: 697/3, Parcela: 697/4, Parcela: 710/4

o Zména vimér obnovou operitu
Povinnest k
Parcela: 1997/1, Parcela: 695, Parcela: 697/3, Parcela: 697/4, Parcela: 710/4

FPlomby @ upczorazai

$islo Fizani Vztak k

© Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2020-735

E Rabyvacy tituiy & jiné podklady zapisu

listina

o Dohoda o vydani véci podle zékona &. 87/1991 Sb. REH 109/1991 ze dne 22.7.1991 reg. dne
6.8.1991.

POLVZ:36/1992 2-5700038/1992-735
Fro: Peithova NadéZda, Alfonse Muchy 822/17, 66491 Ivandice RE/IC0: 4562127462

o Smlouva o pTevodu nemovitosti RI 3646/1991 Kupni smlouva ze dne 11.10.1991 reg. dne
31.10.1991.

POLVZ:39/1992 Z2-5700039/1992-735
Pro: Feithova Nadéfda, Alfonse Muchy 822/17, 66491 Ivanfice RE/IC0: 4562127462

o Rozhodnuti pozemkového ifadu 405/1992.
POLVZ:83/1993 2-3700083/1993-735

Vemovitosts sou v usemnim obvedu, Ye kieorem YFEORAYd $Tasnl EPTavE XatastIu remo7itcssl OR
Ratastrilei urad pro Jihemoravaky kraj, Fatascralni praceviszée MHustopede, kod: 735,
stzana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 12.09.2022 50:06:00
Qkras: CZ0644 Bfeclav Obec: 584835 Pouzdfany
Kat.dzemi: 726729 Pouzdfany List viastnictvi: 361
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fads

Iistina
ro: Feithova Nadéida, Alfonse Muchy 822/17, 66491 Ivandice RC/180: 4562127462

o Rozhodnuti o dédictvi D B31/1995 Okr.soudu v Bieclavi ze dne 9.11.1995 pravni moc
dne 4.1.1996.
POLVZ:33/1996 2-5700033/1996-735
Pro: Peithova NadéZda, Alfonse Muchy 822/17, 66491 Ivandice RE/1E0: 4562127462

o Rozhodnuti o dédictvi D 832/1993 Okr.soudu v Bfeclavi ze dne 9.11.1995 pravni moc
dne 4.1.1996.

POLVEZ:34/1996 Z-5700034/1996-735
Prg: Feithova Nadéida, Alfonse Muchy B22/17, 66491 Ivandice RE/1d0: 4562127462
o Darovaci smlouva V12 442/1997 ze dne 16.4.1997 pravni Géinky vkladu ke dni 24.4.1997.
POLVZ:74/1997 %-5700074/1997-735
Pro: Feithovd Nadéida, Alfonse Muchy B22/17, 66491 Ivandice RE/2E0: 4562127462

o Kolaudaéni rozhodnuti &.j.vist.17247-2/03/19-330 2e dne 19.11.2003. Pravni moc ke dni
19.11.2003.

Z-3177/2003-735
Pro: Feithova NadéZda, Alfonse Muchy 822/17, 66491 Ivanéice RE/IC0: 4562127462
o Kolaudaéni rozhodnuti &.j.vist. 17247-03/19% opravné ze dne 02.12.2003.
Z-3632/2003-735
Pro: Peithova NadéZda, Alfonse Muchy 822/17, 66491 Ivanéice RE/150: 4562127462
o Nota¥sky zapis o nabyti viastnictvi k budové NZ-201/2004 ze dne 01.05.2004.
2-3073/2004-735
FPrc: Feithova RadéZda, Alfonse Muchy B22/17, 66491 Ivandice RC/IC0: 4562127462
o Notdfsky zapis o nabyti viastnictvi k budové N-158/2004 opravné ze dne 01.0%5.2004.
£-3073/2004-735
Pro: Feithové Nadé€Zda, Alfonse Muchy B22/17, 66491 Ivandice RE/ICC: 4562127462

o Usneseni soudn ¢ schvéleni dédické dohody 13 D-147/2005 ze dne 04.131.2005. Pr&vni moc ke
dni 03.01.2006.
2-380/2006-735
Pro: Peithova NadéZfda, Alfonse Muchy B22/17, 66491 Ivandice REs1C0: 4562127462
o Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnickjch prav v pozemkové upravé 2863/2009 -RY
ze dne 31.07.2009. Pravni moc ke dni 09.09,2009; ulofenc na prac. Bustopede
Z-5795/2009-135
Pro: FPeithova NadéZida, Alfonse Muchy 822/17, 66491 Ivancice Aés1ico: 456212/462
o Smlouva kupni ze dne 22.05.2017. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 22.05.2017 11:06:18.
Zapis proveden dne 13.06.2017.
V-2258/2017-735
Pro: PeithovA Nad&Zda, Alfonse Muchy B822/17, 66491 Ivancice REs2E0: 4562127462

3
by

VItal bonitovanyck pldad ekelcgickyck jadnotex (EPLd) K parceiam

Pareala EPZS Wrdra [mZj

696/1 04099 277

Yemovifortz Zsou 7 Uzemnir oD¥CSN, 7e kPeTes VyXORATE StASCi SDXATW ESSJdFLiu AEmoTIToRtl R
Fatastrilel 4fad pro Jihemoravaly kraj, Racaserdini praccvifed Buatopede, kéd: 735.
zeranz 4



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovanj k datu 1Z,069.202Z 40:56:00

QOkres: CZD644 Breclav Opec: 584835 Pouzdrany
Hat.dzeni: 726729 Pouzdiany List vlastniztvi: 361
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselnéd ¥adé

06200 1388
696/2 04099 152
06200 229
696/3 04099 230
06200 89
697/3 06200 678
697/4 06200 503
698/1 06200 210
710/4 06200 464
2113 06200 805

Pokud 3= vyméra bonitnich diid parcel mandi ne? vymdre percaly, zbytak parcely nsni boairovén

Nemovitest: j35ou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdbni spréve katastry aemovizosti CR:
Katastrilni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi¥té Hustopede, kéd: 735.

Whotovil: Whotoveno: 27.08.2022 07:50:42
Casky fGFad zemdméRicky a katascrdiai - 5CD
Vyhotovano dédlkovym pEistupes

Podpis, razitko: Rizani PU: .ivvirrrnnnnnnn,

Yemcvilorsi Tsou v dremeln covoda, 7e sterd= YTIORiva FLethl Sordvs K3sAForT RERCTitoRty OR
Fazascrilel &fad pro Jihomoravsl§ krs3, Katascrilni pracoviicd Huscopale, kdd: 735.
strara 4
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