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VEEOBECNE PODMINKY dryout

Tato Technickd inspekce popisuje dle dostupnych informaci zfejmy technicky stav
nemovitosti s prihlédnutim k jejimu stafi, technologii uzité k vystavbé

a vybavenosti véetné jejiho opotrebeni ve vztahu k funkénosti a bezpecnosti
jejiho uzivani a to v dobé provedeni této inspekce bez kontroly a provéreni
technologii vytapéni, ohrfevu vody, spalinovych cest, chladicich zafizeni, rozvod-
nych skrini, statického posouzeni konstrukci, radonu a dalsich technologii.

Pro kontrolu a posouzeni vyse uvedenych technologii je treba nechat vypracovat
samostatné posudky autorizovanou osobou pro tuto ¢innost.

U jednotlivych kategorii je graficky vyjadren jejich stav v % , kde 100% znaci no-
vou konstrukci a 0% znadi, ze konstrukce neni v nemovitosti obsazena.

Zpracovatel Technické inspekce prohlasuje, Ze provedl| osobné technické
posouzeni a prizkum celé nemovitosti v souladu s pozadavky objednané
Technické inspekce zadavatelem za pouziti dostupnych informaci o nemovitosti.
Obsah této Technické inspekce neni zadavatel opravnén pouzit pro jiné technické
posudky ¢i zpravy, nebo jakymkoliv jinym zpldsobem, bez predchoziho souhlasu
zpracovatele.

Technicka inspekce neslouzi jako podklad ke stavebnimu ani jinému fizeni nebo

k projektovym a stavebnim Upravam. Dle ustanoveni § 1728 odst. 2 zdkona

¢. 89/ 2012, Sb., obcanského zédkoniku v platném znéni je obsah této Technické
inspekce vypracovan vylucné za icelem posouzeni technického stavu nemovitosti
pfi prodeji nebo prondjmu nemovitosti.

Zpracovatel této Technické inspekce prohlasuje, Zze se nestdva automaticky
Ucastnikem jakéhokoliv sporu ¢i fizeni, které mize vzniknout mezi vlastnikem ¢i
budoucim vlastnikem nemovitosti ani jinymi stranami. Veskeré Gdaje zjisténé

a uvedené v této Technické inspekci maji platnost po dobu 6 mésicl od data
vyhotoveni této Technické inspekce zpracovatelem. V pripadé pouziti této
Technické inspekce po dobé 6 mésicl od data vyhotoveni, doporucujeme
Technickou inspekci revidovat.
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Uvod dryaut

Resenymi nemovitostmi jsou dva sousedici a vzajemné propojené rodinné domy
na ulici Na Brnénce 14 a 16 ve mésté Ivancice, presné stari doml nebylo zjisténo.
Domy jsou umistény na rovném pozemku u komunikace. Dum ¢&islo 16 je ¢astec-
né podsklepen. Na pozemku se déle nachazi kiilna a vice mensich skladl. Poze-
mek je definovan sousednimi nemovitostmi.
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Popis objektu

Projektova dokumentace:
Rozsah dokumentace:
Priilkaz energetické naroc¢nosti budovy:
Stav nemovitosti:

Zpusob prohlidky nemovitosti:
Revizni a kontrolni zpravy:
Datum uvedeni do provozu:
Typ stavby:

Typ konstrukéniho feseni:
Pocet podlazi:

Garaz:

Ostatni stavby na pozemku:
InZenyrské sité:

Nadrze a studny:

Oploceni pozemku:
Pfistupova komunikace:
Umisténi objektu:

Zdroj topeni:

Primarni zdroj palivo:

Zdroj teplé uzitkové vody:
Chlazeni:

Tepelna ochrana objektu:
Podsklepeny objekt:
Technologie OZE:

Typ strechy:

Povrchové upravy podlah:
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Ne

Ne

Stavajici stav

Malé inspekce neinvazivni

Ne

Nezjisténo

Rodinny diim

Zdéna konstrukce

3. podlazi

Ne

Kdlna, Sklady

Elektfina, Voda, Plyn, Kanalizace

Ne

Definovan sousednimi nemovitostmi
Asfaltova silnice

U komunikace

Kotel

Plyn

Plynovy ohfivac

Ne

Ne

Caste¢né dom &.16

Ne

Sedlové, Pultova

Betonové dlazba, Keramicka dlazba,
Drevéné desky, Drevovlaknité desky, Lino,
Koberec, Cihelna dlazba
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Inspekce nemovitosti dlyaUt

Profeasicaas deyws) & P

Vlhkost a izolace proti vodé

Zdivo v 1.PP a ¢astec¢né i v 1.NP vykazuje zvySené hodnoty vlhkosti. Tento stav je
zpUsoben jiz nefunkéni horizontélni a vertikalni hydroizolaci domu.

Doporucujeme provést zaizolovani zdiva, véetné provedeni vhodného drenazni-
ho systému s napojenim na kanalizaci. Déle doporucujeme instalovat elektrofyzi-
kalni pfistroj na odstranéni vzlinajici vlhkosti.

Normové hodnoty vlhkosti dle normy CSN P 73 0610 u novych obytnych prostor
jsou do 3% a u sklepnich prostor do 7,5%. Méreni bylo provedeno pfistrojem Vol-
tcraft MF-100 v digit bodech s prevodem na % vlhkosti ve zdivu.

Stav 40%
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Inspekce nemovitosti dryout

Misto méreni Spodni troven - Vlhkost >24%

Stfedni drovenh - Vlhkost 19% Horni droven - Vlhkost 21%
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Inspekce nemovitosti dlyaut

ol RN drye) Bodaas

Misto méreni

Stfedni droven - Vlhkost 10% Horni droven - Vlhkost 9%
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Inspekce nemovitosti dryout
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Misto méfeni Spodni Uroven - Vlhkost 23%

Stfedni droven - Vlhkost 6% Horni droven - Vlhkost 8%
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Inspekce nemovitosti

Misto méreni

Stfedni droven - Vlhkost 6% Horni droven - Vlhkost 9%
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Inspekce nemovitosti

Misto méreni

Stfedni droven - Vlhkost 16% Horni droven - Vlhkost 6%
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Inspekce nemovitosti dlyaut

o iiad drywe) Bodreaas

Misto méreni Spodni droven - Vlhkost 20%

Stfedni droven - Vlhkost 17% Horni droven - Vlhkost 4%

strana 14 www.dryout.cz



Inspekce nemovitosti

Misto méreni

Stfedni droven - Vlhkost 4% Horni droven - Vlhkost 4%
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Inspekce nemovitosti dryaut

Misto méreni Spodni droven - Vlhkost 11%

Stfedni droven - Vlhkost 8% Horni droven - Vlhkost 4%
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Inspekce nemovitosti dlyaut

o iiad drywe) Bodreaas

Misto méreni

-,_nl\" .
TRTRE AT .

Stfedni droven - Vlhkost 20% Horni droven - Vlhkost 11%
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Inspekce nemovitosti dryaut

Ztraty a tepelné izolace

Domy nejsou zatepleny.

Prakaz energetické naro¢nosti nebyl na misté k dispozici.

O,
Stav 0%
T N T T
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Inspekce nemovitosti dryout

ol ke e Bk

Vodorovné konstrukce

Vnéjsi plochy kolem domd jsou provedeny z betonu a z betonové dlazby rdzné-
ho druhu a stéfi. Misty je viditelné poskozeni povrchu a konstrukci zpdsobené
povétrnostnimi vlivy a uzivanim, doporucujeme provést sanaci poskozenych mist.
Vnitfni povrchové Upravy podlah jsou provedeny z betonové dlazby, keramické
dlazby, drevénych desek, drevovldknitych desek, lina, koberce a cihelné dlazby,
misty je viditelné poskozeni povrchu a konstrukci zplsobené uzivanim, doporu-
cujeme provést sanaci poskozenych mist. Stropy nad 1.PP jsou Zelezobetonové,
nad 1.NP jsou drevéné trémové stropy s podbitim a omitkou na rdkos nebo s
oblozenim rizného druhu. Misty jsou viditeIné statické mikrotrhliny a poskozeni
zpUsobené vlhkosti, ocelovy | profil v 1.PP vykazuje poskozeni povrchu zplisobe-
né vlhkosti, doporucujeme provést sanaci poskozenych mist.

Stav - plochy a podlahy 50%
NN TN Y
'\._.::I LR N N R N
00000 ()
Stav - stropy 60%
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Inspekce nemovitosti

strana 20 www.dryout.cz



Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti

Podlahy
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dlyallt

o Rk drywe) Bl e
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Inspekce nemovitosti dlya(lt

Féd s dirywe) Bodreas
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dryout

Svislé konstrukce

Svislé konstrukce jsou provedeny z cihel plnych palenych a kamene. Vnéjsi kon-
strukce vykazuji poskozeni zplsobené povétrnostnimi vlivy. Misty jsou na svislych
konstrukcich viditelné statické mikrotrhliny, poskozeni zplsobené uzivanim a
vlhkosti, doporucujeme provést sanaci poskozenych mist.

Stav 60%

000000 ()
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Inspekce nemovitosti

7
&‘\\a-"h“}h'&

o 220
MM«

strana 33 www.dryout.cz



Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dlyallt
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti Cﬂym_ L

Schodisté

Vnéjsi schodisté se v nemovitostech nenachazi.

Spodni ¢ast vnitfniho schodisté vedouci do 1.PP je betonové bez povrchové
Upravy, horni ¢ast je ocelova s ochrannym natérem. Vyrovnavaci stupné jsou be-
tonové s povrchovou Upravou z keramické dlazby, schodisté vedouci do 2.NP je
drevéné bez povrchové Upravy. Misty je viditelné poskozeni povrchu i konstrukci
zpUsobené uzivanim a chybéjici zabradli, doporucujeme provést sanaci poskoze-
nych mist a instalaci zabradli.

Stav - vnéjsi schodisté 0%
OOOOO0OOOOO
Stav - vnitfni schodisté 60%

000000 ()
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Inspekce nemovitosti dlyaUt

o iiad drywe) Bodreaas

Vnitini schodisté

strana 40 www.dryout.cz



Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dlyallt

Fadaiwa drywe Bolamas

Vyplné otvoru

Okna v domech jsou dfevénd, ocelova a plastova rizného druhu a stafi, stresni
vylezy jsou ocelové a plastové. Misty je viditelné poskozeni povrchu a konstrukci
zpUsobené povétrnostnimi vlivy a uzivanim, doporucujeme provést sanaci posko-
zenych mist.

Vstupni dvere do dom jsou ocelové, dfevéné a plastové. Vnitini dvere jsou dre-
véné a plastové razného druhu a stafi, do 1.PP vedou ocelové dvere. Misty je
viditelné poskozeni povrchu a konstrukci zpldsobené uzivanim, doporucujeme
provést sanaci poskozenych mist.

Stav - okna - 601%
000000 (
Stav - dvere 60%

NN TN
000000
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Inspekce nemovitosti dlyaut

Féd s dirywe) Bodreas

Okna
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dlyaut |
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Inspekce nemovitosti

Dvere
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti

strana 53 www.dryout.cz



Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dfyallt

Strechy a krovy

Sedlové i pultové strechy jsou tvoreny drevénou konstrukci krovu s krytinou

z keramickych a betonovych tasek, ve dvore je ¢ast strechy tvorena ocelovou
konstrukci se sklenénou vyplni a plechem. Vnéjsi konstrukce vykazuji poskozeni
zpUsobené povétrnostnimi vlivy, na drevénych prvcich krovu jsou misty viditelné
stopy po zateceni, doporucujeme provést sanaci poskozenych mist a kontrolu
mist, kde jsou viditelné stopy po zateceni.

Stav - stfechy 60%
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dryout

Klempirské prvky

Klempitské prvky jsou provedeny z pozinkovaného plechu s ochrannym natérem
v kombinaci s prvky bez natéru. Cast destovych svodi je zapojena do plastovych
lapacl. Misty je viditelné poskozeni povrchu a konstrukci zplsobené povétrnost-
nimi vlivy a nezapojené destové svody, doporucujeme provést sanaci poskoze-
nych mist a zapojeni destovych svoda.

Stav 60%

N ST N T Ty
A ) I 3
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti dlyaut
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Inspekce nemovitosti dryaut
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Inspekce nemovitosti dlyallt

e e drywe)

Zdravotné technické instalace

DUm je pfipojen na méstsky vodovod. Rozvody vody jsou provedeny z ocelového
a plastového potrubi. Dim je pfipojen na splaskovou kanalizaci, odpadni potru-
bi je plastové. Revizni zpravy nebyly na misté k dispozici, doporucujeme provést
revizi potrubi a zafizeni.

Zarizovaci predméty jsou funkéni, stav odpovida jejich stari bez zjisténych zavad
branicich v uzivani.

Stav 50%

0000 ()
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti dlyallt

re By

Technické zarizeni budov

Obijekt je vytapén pomoci plynového kotle znacky Destila DPL 25. Distribuce
tepla je za pomoci deskovych, Zebrovych, trubkovych a Zebrikovych radiator(
rtzného druhu a stafi. Rozvody topné vody jsou provedeny z ocelového potrubi.
Regulace tepla je pomoci termoregulacnich hlavic.

Tepla voda je pripravovéna za pomoci plynového ohfivace znacky Rheem o obje-
mu 114 litrd. Odvétrani je reSeno prirozené a elektrickymi ventilatory.

Revizni zpravy nebyly na misté k dispozici, doporucujeme provést revizi vSech
zarizeni.

Déle doporucujeme provést Cisténi a kontrolu spalinovych cest dle vyhlasky ¢.
34/2016 Sb., datum posledni kontroly nebylo zjisténo.

Stav 50%
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Inspekce nemovitosti dryaut
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dlyaUt
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti dlyaUt

Profiianun drywe) Solrmas

strana 88 www.dryout.cz



Inspekce nemovitosti dryaut
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Inspekce nemovitosti dryout
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Inspekce nemovitosti dryout

Elektroinstalace

Rozvody elektroinstalace v objektu jsou provedeny z hliniku.

Revizni zpravy nebyly na misté k dispozici, doporucujeme provést revizi elektroin-
stalace a vSech zafizeni.

Stav 50%

00000 ()
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Inspekce nemovitosti dfyallt
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Ostatni stavby na pozemku dlyaut |

Na pozemku se nachazi kidlna a nékolik mensich skladd. Misty je viditelné posko-
zeni povrchu i konstrukci zpdsobené povétrnostnimi vlivy a uzivanim, doporucu-
jeme provést sanaci poskozenych mist.
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Inspekce nemovitosti dryout

Kudlna
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti

strana 101 www.dryout.cz



Inspekce nemovitosti
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Inspekce nemovitosti
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Stav konstrukci dryaut

Vlhkost a izolace proti vodé 40%

TN TN NN N Y
. . . . '\._.»"I I"~._./' I"-._./' I‘n._./" I‘n._./" I'\_,f'l
Ztraty a tepelné izolace 0%
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gt_évm—_plochy a podlahy 50%
00000 ()
Stav - stropy o _60%
000000 ()
Svislé konstrukce - _60:%
000000 ()
Stav - vnéjsi schodisté O%
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| I I I I

I | I
! ! Y Iy
R N N

Stav - vnitfni schodisté 60%
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Stav - okna 60%
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Stav - dvere 60%
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000000
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Stfechy a krovy 60%
NSNS ST
000000 |
R I M

Klempitské prvky 60%
NSNS ST
000000
R I M

Zdravotné technické instalace  50%
. . . . . YA YA YR YaR
| 1| 11 1 | | |
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Technické zarizeni budov 50%
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Elektroinstalace 50%
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Ostatni stavby na pozemku 50%
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Celkovy stav objektu: 54,62%
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Zavereéné shrnuti dIVOUf

Stav posuzovanych rodinnych domud odpovida jejich stari, zplsobu uzivani a udrz-
bé. Domy jsou vhodné k celkové rekonstrukci.

Doporucujeme provést navrhovana feseni uvedena v jednotlivych kapitolach.

dryout

Ing. Jan Drska
DRYOUT s.r.o.
Hybesova 985/30
602 00 Brno

IC: 07036183
DIC: CZ07036183

mobil: +420 602 525 864
e-mail: info@dryout.cz
web:  www.dryout.cz
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