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STANOVY
Spolecenstvi viastniki domu Brno, Rakovecka 71
UplIné znéni platné od 4.12.2019

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Gl 1

Nazev a sidlo
Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikl domu Brno, Rakovecka 71
Sidlo: Rakovecka 71, Brno, PSC 635 00
Spolec€enstvi vlastnikl domu Brno, Rakovecka 71 je pravnickou osobou ve smyslu
§1194 zak. ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik (dale jen jako ,Zakon®), zalozenou za
UCelem zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst.
1 téchto stanov a pfi napliiovani svého uCelu je zpusobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem.
Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych
Castech nemovité véci uvedené v €l. 2 odst. 1 téchto stanov vzajemné spojené a
neoddélitelné.

Cl.2
Predmét ¢innosti

. Cinnost spolegenstvi vlastnikii domu Brno, Rakovecka 71 (dale jen jako

,Spolecenstvi“) spociva v zajiStovani spravy nemovité véci. SpoleCenstvi nesmi
podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné cinnosti
podnikatelt nebo byt jejich spolecnikem nebo Clenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a. provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné
zmeény, vcetné zmén vedoucich ke zméné v UcCelu uzivani spolecnych Casti
domu; technickych zafizeni domu jako spolecnych ¢asti; a spolecnych Casti
domu vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohladeni nebo téchto stanov nejde o €innost pfislusejici vliastniku jednotky v
ramci spravy teto spoleéné Casti na vlastni naklady;

b. revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zarizeni, hromosvodu, rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

€. udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku

d. uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipade, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, v&etné moznosti pozadovat v oduvodnénych
pfipadech pfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
pfedpisli vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposSkozuji nebo neméni spolecné Casti domu.



e. predloZzeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisu

vyzadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo
nemeni spolecne casti domu.

3. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

1s

a.
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zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti,
véetné vedeni pfisluSné technické a provozni dokumentace domu,
uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni
podle jinych pravnich predpist a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisU;

sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiovani
narokd z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména
smluv o zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o
sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji od dodavatele pfimo),
smluv o pojisténi domu, o najmu spoleénych ¢asti domu, o najmu bytd nebo
nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoleCenstvi vlastnikd nebo smluv
o nékterych ¢innostech zajistovanych pfi spravé domu treti osobou;
stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkd od clenu
spolec¢enstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na
Uhradu nakladd na pinéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®),
jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi;

vedeni Udetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné
hospodafeni s majetkem a prijmy spoleCenstvi, s financnimi prostredky
placenymi Cleny spolecenstvi, vedeni evidence nakladd vztahujicich se k
nemovité véci a k cinnosti spoleCenstvi vlastnikd, a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi,

uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vaci jednotlivym  Elendim
spolecenstvi, které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto
stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek;

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniku jednotek;
ginnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné
sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluyv; )

ginnosti spojené s najmem spolecnych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi
v8ech vlastnikt jednotek v domé, vcetné vybirani najemného a uhrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypofadani téchto
plateb se ¢leny spoleCenstvi.

Cast II. )
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spole€énych &asti

Cl. 3
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi viastnika.
Spole&enstvi viastnikd je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro



tento postup obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu spoluvlastnikl nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych asti, jakoz i Cinnosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich
véem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi vlastnikll pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Nabyvat majetek a nakladat s nim mdze pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spolecéenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v
souladu se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni
rok nepresahne ¢astku urenou spolecenstvim, zcizeni nebo zatiZzeni movitych veéci,
jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny
majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni
rok nepresahne Castku urCenou spoleCenstvim.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych ¢ésti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a
rekonstrukci spoleénych ¢asti a rozpoétem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je
opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepresahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku ur¢enou spole€enstvim, kdyz
do doby jejiho stanoveni spolecenstvim se tato ¢astka stanovi stanovami ve vysi
nepiesahujici 10.000 K¢ v prepoctu na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud
jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z
revizni zpravy. '

PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oCekavané souhrnné Castce
uréené spolecenstvim je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele pfimo, bez vybérového Fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit
nejmeéne tfi potencionalni dodavatele.

Cl.4
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby a dalsi prostory uréené pro spole¢né uzivani.

Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych
¢astech, vyvarovat se jednani poru$ujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spolecenstuvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je c¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby
nedochazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim
spolecnych ¢&asti a spolecnych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych



domacich zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a
na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata nezneciStovala okoli domu a v pfipadé
vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolegenstvi je povinen
zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecénych
druha.

4. Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétll nepatficich k vybavenf
domu ve spoleCnych Castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani
latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani
otevfeného ohné, koufeni ve spoleCnych prostorach domu, vytahové kabiné a v
prostoru na stfeSe nebo vytvareni prepazek ve spoleCnych Castech, vétrani bytu do
spolecnych vnitfnich prostort domu.

5. Vyveésky, napisy a dalSi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na
domé umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy,
jeli ho treba. PFi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se d&len
spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést
misto do pavodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések
na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem
spolecenstvi.

6. Pokud clen spolecCenstvi uzavie domovni uzavéery vody, plynu a podobné, zajisti,
aby jejich uzavreni a otevfeni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lendm spolecenstvi. K
hlavnim uzavéram vody, plynu, kanalizacnim Cisticim vstupiim a dal$im obdobnym
zafizenim ve spoleCnych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny pfistup. Pokud
jsou tato zafizeni umisténa v prostorach Clena spoleCenstvi, musi byt pfijata takova
opatfeni, aby byl k ttmto umoznén pfistup i za nepfitomnosti Elena spole€enstvi.

7. KliCe od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dllezitych zafizeni, jsou
ulozeny na misté k tomu uréeném.

8. Kazdy clen spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZzovani ostatnich ¢lent spolecenstvi;
pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spoleCenstvi a ostatnim ¢lenidm spoleCenstvi
a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00
hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 8:00 hod. se kazdy &leh spoleCenstvi
zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroju a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu
a hluéné komunikace.

9. Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan pofadek ve spolenych
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a pfedmétl do sklepnich prostor.

10. Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole€nych €asti v porovnani
s jejich pavodnim uréenim. V pfipadé zajmu Clena spolecenstvi o vyuZiti spole¢nych
casti, v€etné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s
ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi viastniku.
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Cast Ill.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Cl.5
Obecna ustanoveni

. Clenstvi ve spolegenstvi je neoddéliteing spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
. Za dluhy spolecenstvi ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu

na spolecnych Castech.
Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:
a. dnem vzniku spolecenstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce nejpozdé&ji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,
b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi viastnikd.

. Pfi pfevodu vlastnického prava ¢lena spole€enstvi k jednotce nevznika spolecenstvi

povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ke dni uUcinnosti prevodu.
SpoleCenstvi je povinno na zakladé zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipade
Ze takové dluhy nejsou.

Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spoleCenstvi viastnikd. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku
ve spoleéném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu, podpis nemusi byt
legalizovan. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleCenstvi vlastniki jednotek
bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadé, ze se
spoluvlastnici na spoleéném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni
pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikl
pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi viastnikd vykonava spoleCny zastupce.
Spole¢ny zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni
spolec¢enstvi vlastniki a vykonavat na ném prava Clena spoleCenstvi vlastnikd,
zejména podavat jménem spoluvlastniki bytove jednotky navrhy. a hlasovat o
jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na
zasedani shromazdéni pFitomni, prava c&lena spoleCenstvi vlastnikd vSak
nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.

Cl. 6
Seznam c¢lenu

. Spoledenstvi vede seznam c¢lenl spolecenstvi vlastnikd: V seznamu c¢lenl

spoleCenstvi vlastnikl musi byt u kazdého Clena spoleCenstvi uvedeno:

a. jmeéno a pfijment,

b. datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnickeé pravo k pozemku a domu,

d. doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu, (dale jen
dorucovaci adresa), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého
pobytu,
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e. spolecny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve
spolecném jméni manzeld,

f. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

g. emailova adresa.
Seznam c&lend spolecenstvi vlastnikl je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi zplsobem
uvedenym v ¢l. 7 odst. 1 pism. €) téchto stanov.
Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe
spoleCenstvi do seznamu ¢lenU spoleCenstvi vlastnikd neprodlené poté, kdy &len
spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spoleCenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.
Kazdy cClen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu Clend obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé
potvrzeni, ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena mize o potvrzeni
pozadat jeho manzel, dit€ nebo rodi€¢, a neni-li zadny z nich, mize o vydani
potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni
ochrany.
Seznam ¢lenl muZe byt uvefejnén i bez souhlasu vdech Clend, ktefi jsou v ném
zapsani, pokud je v souladu se zapisem do pfislusného katastru nemovitosti. P¥i
uverejnéni nelplného seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, ze je neuplny.

CL7
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani
Clen Spoledenstvi ma prava uréend v obecn& zavaznych pravnich predpisech,
téchto stanovach a v rozhodnutich organl spole€enstvi, a to zejména pravo:

a. UcCastnit se veskeré Cinnosti Spolecenstvi zpusobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b. ulastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho

rozhodovani, v€etné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organu spolecenstvi vlastniku,

predkladat organim Spole€enstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkd v ¢innosti spolecenstvi,

e. seznamit se s hospodarenim spoleCenstvi, a zpusobem spravy nemovité
véci, v€etné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Ucetnich
knih a dokladd, nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni,
zapisu ze schuze shromazdéni, jakoz i do podkladd, z nichz vyplyva urceni
jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na
nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty spoleCenstvi, pficemz pro
realizaci tohoto bude domluven takovy zplUsob uplatnéni tohoto prava, ktery
bude vyhovovat jak spoleCenstvi, tak Clenu spoleCenstvi, pfipadné osobg,
ktera na zakladé smlouvy zajistuje Cinnosti spojené se spravou domu,

f. obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité
véci a zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do Sesti mésicd od skonceni
kalendarniho roku,

g. obdrzet pripadny preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to
nejpozdéji do 2 mésicl od doruceni vyuctovani.

Clen spolegenstvi ma povinnosti uréené v obecné& zavaznych pravnich predpisech,
téchto stanovach a v rozhodnutich organu spoleCenstvi, a to zejmena:

a. dodrZzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organt spolecenstvi
pfijaté v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

oo



. v€as hradit pfispévky na spravu nemovité véci, v€as platit zalohy na uhradu
sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 2 mésicd od
doruceni vyuctovani.

v pripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoledenstvi, které
presahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleenstvi zakonny Urok z
prodleni,

. Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti pravidly pro uzivani spoleénych casti
nemovité véci a spoleénych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v
domovnim fadu, pokud bude pfijat a v usnesenich organt spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami, vCetné pokynu stanovenych pro provoz spoleCnych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafrizeni,

. Tidit se pfi uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni
domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zarizeni,

udrzovat svUj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoleCnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani,

. zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych casti,
jakoz i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do
domu nebo bytu,

. odstranit na svUj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolecCnych Castech domu a pozemku zpuUsobil sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, nebo ti kterym umoznil vstup do domu,

oznamit spoleCenstvi vlastniki do jednoho mésice: nabyti jednotky do
vlastnictvi, svoji adresu (adresu pro doruCovani), Cislo svého bankovniho
uctu, pocet osob, které budou mit v byté domacnost, poéet osob, jeZ v byté
bydli po dobu Cinici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim
roce, jméno a adresu osoby, jiz €len spoleCenstvi pfenechal byt do uzivani,
vCetné poctu osob, které s ni budou v byté bydlet,

odstranit na svlj naklad zavady a pos$kozeni, které na jinych bytech nebo
umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odec¢et namérenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbg, vymeéné a kontrole
téchto zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi vliastnik,

zdrzet se vSeho, co brani Udrzbé, oprave, modernizaci, rekonstrukci, Upravé,
prestavbé Ci jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolec¢enstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spole¢né &asti, ktera mu vyluéné
slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
Uprava, pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu
nebo na spolecné ¢asti, kterd mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd,

umoznit pfistup spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na
zakladé predchozi vyzvy spoleCenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
casti, a to i opakované,

. pfedat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby,

. 0znamit svou nepfitomnost v byt&, ktera ma byt del§i nez dva mésice, vetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do



bytu, bude-li toho nezbytné zapotfebi. Neurci-li ¢len spoledenstvi takovou
osobu, je touto osobou kterykoliv €len statutarniho organu spolecenstvi,
0. oznamovat vCas, nejpozdéji do tficeti dnli, ode dne zmény, veskeré zmény a
skutecnosti rozhodné pro rozuctovani nakladui na sluzby.
Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou ¢éast slouzici vyluéné ¢Elenu
spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene k), I) a m) je povinen dorudit statutarni
organ Clenovi spoleCenstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace
pFistupu.
Sva prava uplatriuje ¢len spoleCenstvi vUéi statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

.V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pism. e)

nema Clen spoleCenstvi pravo pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice.

Cl 8
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi viastnikua

. Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikti zanika:

a. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b. umrtim €lena spole€enstvi vlastnikl — fyzické osoby,

c. zanikem Clena spoleCenstvi vlastnikd — pravnické osoby bez pravniho

nastupnictvi,

d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi viastnik,

e. dalSim zpUsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.
Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikl zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy
se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného Clena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len
spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku,

1.

uhrady naklada na sluzby

ClL.9
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
Rozpocet spoleCenstvi vytvofi statutarni organ na zakladé dostupnych informaci
tykajicich se pfedchoziho provozu a spravy domu a pozemku tak, aby pfispévky a
zalohy hrazené vlastniky pokryly naklady na hospodafeni spolecenstvi. Navrh
rozpocCtu predklada statutarni organ spolecenstuvi.

2. Pfijmem spolecenstvi jsou zejména:

a. prispévky vlastnik(l jednotek na spravu domu a pozemku podle zakona a
téchto stanov..

b. uroky z prodleni pfijaté od viastnikl jednotek z dlvodu prodleni a platbami
pFispévkd na spravu domu a pozemku podle zakona.

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za
pInéni spojené nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle zakona, véetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika
jednotky podle zakona.

d. uroky z vkladu na bankovnich uctech spolecenstvi viastniku.



e. penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
porudeni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim viastniku.
f.  pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd tykajici
se spolecnych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh.
g. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniku.
3) Piijmem spoledenstvi v8ak nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolecnymi Castmi
a to ani v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleCenstvi. Pfijmy dle tohoto
. odstavce jsou prijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikim, a to vrozsahu
odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim na spole¢nych ¢astech.

Cl. 10
Pfispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladd na sluzby

1. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu
na spoleénych ¢astech. \/yjimku tvofi pfispévky na odménovani statutarniho organu,
vedeni Ucetnictvi, odménu treti osoby, ktera bude zajistovat nékteré Cinnosti spravy.
Tyto naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi.

2. Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vylucng)
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla, elektfiny, provoz a cisténi
kominu, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor, internet a dalsi.

3. Prispévky na spravu domu a pozemku dle odt.1 tohoto Elanku a néklady na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto Clanku
(sluzby) plati vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do patnactého dne pfislusného
kalendarniho mésice. Vyse mésiéni zalohy je stanovena spoleCenstvim jako
mésiéni podil z predpokladanych ro¢nich nékladid na pfispévky a na sluzby
vyplyvajici ze sestaveného rozpoctu na pfislusny kalendarni rok dle téchto stanov.

4. Nebude-li spoleéenstvim rozhodnuto jinak, rozultuji se naklady na sluzby
nasledovneé:

a. dodavka vody v poméru hodnot na podruznych vodomérech;
odvadéni odpadnich vod (tj. v€. odvozu a ¢isténi jimky) v poméru hodnot na
podruznych vodomeérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodomért na vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady .na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod rovhomérné na kazdou jednotku v domé v poméru
podilu na spoleCnych ¢astech domu.

b. dodavka elektfiny v poméru hodnot na elektromérech ¢&i podruznych
elektromérech;
neni-li provedena instalace elektroméri a podruznych elektromérd na vSech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé&, rozuctuji se naklady na dodavku
elektfiny rovnomérné na kazdou jednotku v domé v poméru podilu na
spole€nych ¢astech domu -

c. Provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor v domé, internet, popfipadé dalsi sluzby dodavané spoleCenstvim
vlastnikim a do domu, rovnomérné na kazdou jednotku v domé& v poméru
podilu na spole¢nych Castech domu

5. Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikl povinno provést nejpozdéji do
6 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyudtovani se doru¢i Elendm
spolecenstvi na oznamenou dorucovaci adresu, plati take doruceni na elektronickou
adresu, pokud je adresatem potvrzeno prevzeti. V pripadé, Ze vlastnik ma datovou
sehranku a neni doru¢eno elektronicky, doruCuje se do datové schranky. Od
doruceni vyuctovani bézi cElenim spoleCenstvi |hita 30 kalendafnich dnd na
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uplatnéni namitek ke zpusobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni
lhaty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskute¢néno do 30 dnd od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani
jsou splatné nejpozdéji ve Ihuté 2 mésicl ode dne doruceni vyuctovani clenovi
spoleCenstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu Uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je
clen spolecenstvi, ktery dluzi platbu zaloh na sluzby nebo pfispévek na spravu
domu a pozemku, je povinen zaplatit sankci ve vySi poplatku z prodleni. Ke dni
schvaleni téchto stanov je poplatek z prodleni definovan zakonem ¢. 67/2013 Sb.,
ktery stanovi, ze prijemce sluzeb jez se dostane do prodleni s penézitym pinénim
presahujicim 5 dnu ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni strané
(spoleCenstvi vlastniku) poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni €ini za kazdy
den prodleni 1 promile dluzné €astky, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapocaty
meésic prodleni. Totéz je povinen uhradit poskytovat sluzeb, v pfipadé prodleni
s vracenim preplatku.

Statutarni organ je povinen po zjiSténi vzniku dluhu upozornit pisemné d&lena
spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k Uhradé ani v prabéhu
meésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni
organ podat zalobu na zaplaceni dluzné Castky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz
veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladl na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

Cl. 11
Spole¢na ustanoveni

. Organy spolecCenstvi jsou:

a. shromazdéni,

b. predseda spoleCenstvi
Clenem voleného organu spolegenstvi mize byt jen ten, kdo je svépravny a
bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zZivhostenské podnikani, jeli ke
dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama
clenem voleného organu. Je - li clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana
Clenem jejiho statutarniho organu.

. Clenem voleného organu spoledenstvi nem(Ze byt soudasné ten, jehoZ p¥ibuzny v

fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem voleného organu
spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je slucitelné s
Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi. i

Clen voleného organu nebo mze byt volen op&tovné.

Kdo pfijme funkci €lena voleného organu, zavazuje se, zZze bude tuto funkci
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to,
Ze jedna nedbale, kdo neni této péCe radného hospodare schopen, a¢ to musel
zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.
Clen voleného organu vykonava funkci osobné&; to viak nebrani tomu, aby é&len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného Clena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpusobil spoleCenstvi pfi vykonu
sve funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci vériteli spoleCenstvi za dluh



spoledenstvi v rozsahu, v jakém skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni

na spoleCenstvi vlastnikl domoci.

Dobra vira ¢lent organu spoleCenstvi se pficita spoleCenstvi.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy

tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakona, nebo

jde - li o usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

10.Funkéni obdobi volenych organt nebo ¢lent volenych organt je pétileté.

11.Clenové volenych organ(, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

12.0 prubéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zépis, ktery musi
obsahovat nejméné (daje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lent. Pfilohou zapisu je seznam clenu
organu s uvedenim, kdo ze ¢lend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi
podklady, které byly predloZzeny k projednavanym zélezitostem. V zapisu se
jmenovité uvedou clenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych Clend se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu
svolal a je — li to mozné, pak alespori jeden dal$i Elen organu. Zapisy vcetné
pisemnych podkladd k jednani jsou uchovavéany u pfedsedy spoleCenstvi. Kazdy
¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

13.Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlast vSech svych clend. Zasedani
voleného organu se svola vhodnym zplsobem ve |hGté€ nejméné péti dni pred jeho
konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

14.Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano.

15.0soba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl
jeho pofad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu
jednani. Zalezitost, kterd nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize
rozhodnout jen za UCasti a se souhlasem vsech ¢lenu voleného organu.

16.Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

©

Cl. 12
Shromazdéni

1. Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni C¢lenové
spolecenstvi.

2. Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikd
jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast. Neucini-li to, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi vlastnikd sami.
Shromé&zdéni je svolavano ve Ihité nejméné patnacti dnl pfed jeho konanim.

3. Jednani shroméazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Cas a
porad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani.
Pokud k pozvance nejsou podklady tykajici se pofadu zasedani pfipojeny, musi
pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se Clen spoleCenstvi muze seznamit s
podklady k jednotlivym zalezZitostem programu shromazdéni, a to nejméné tfi dny
pfed konanim shromazdéni. Pozvanka se zasila Clenum spoleCenstvi na adresu
uvedenou v seznamu c¢lenu. Za fadné doruceni se povazuje také doruceni na
elektronickou adresu, pokud je toto doruceni potvrzené adresatem.



4. Pozvanku svolavatel shromazdéni doplni o navrh jednotlivych &lent spoledenstvi
doruCeny svolavateli nejpozdéji tak, aby zména programu shromaZzdéni byla
rozeslana nejpozdeji 15 dnu pfed konanim shromazdéni. Ma-li dojit ke zméné
stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov
spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

5. Shromazdeni je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lent spolecenstvi, ktefi maji

~ vetSinu vSech hlasu.

| 6. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych é&lend
spoleCenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na
spolecnych Castech vSem vlastnikim jednotek — c¢leniim spolecenstvi, nebo o
zmeneé pomeérl vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku
zmeény podilu na spolecnych ¢astech, je vyZzadovan souhlas 3/4 ¢lent spolecenstvi.
Pokud se jedna o uzavieni uvérové smlouvy, je vyZzadovan souhlas alespor 3/4
hlasu vlastniku pfitomnych na shromazdéni. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o
zpusobu rozuctovani nakladd na sluzby na vlastniky jednotek je vyzadovan souhlas
alespon 1/2 hlast vlastnikd pritomnych na shromazdéni.

7. Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
Clenové spoleCenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

8. Statutarni organ muze navrhnout rozhodovani o zalezitostech spoleéenstvi mimo
zasedani, i kdyZ nepfedchazelo svolané shromaZzdéni nezplsobilé se usnaset, a to
ve veécech vyzadujicich ke schvaleni toliko prostou vétSinu ¢lent pFitomnych na
shromazdéni.

9. Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdeéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc musi byt pisemna a
musi byt pfedloZena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

10.Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zptisobem, jakym
bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi spoleCenstvi ¢lenum, ktefi se dostavili podle pozvanky,
ucelné vynalozené naklady.

11.Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shroméazdéni v pozvance, Ize na
zasedani shromazdéni rozhodnout jen je — li shromazdéni usnasemschopne a se
souhlasem vétsiny hlasu pritomnych €lent spolecenstvi.

12.Jednani shromazdéni zahaji povéfeny &len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani
shroméazdéni a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak
byl ohlasen jeho pofad, pokud se shromazdéni neusnese na pred¢asném ukonceni
zasedani.

13.Na shromazdéni hlasuji Clenové spoleenstvi vefejné. Shromazdéni se muze
vétSinou hlasu pFitomnych Elenl usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé shromazdéni soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

14.Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni
organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnaSeni a rozhodovani, zaznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych
usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s
jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy



véetné pisemnych podkladlt k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy
vyboru.

¢1. 13
Plsobnost shromazdeéni

1. Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a.
b.

zména stanov,
zména prohlageni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnicke pravo k
jednotkam,
volba a odvolavani &lend volenych organli a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
schvaleni Ugetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spoleenstvi vlastniki a spravé domu, jakoZ i celkové vyse
pFispévkl na spravu domu a pozemku pro pFisti obdobi,
schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpusobu
rozUctovani nakladd na sluzby na viastniky jednotek,
schvaleni rozpod&tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych
casti,
rozhodovani
— 0o &lenstvi spoledenstvi vlastniki v pravnické osobé pulsobici v oblasti
bydleni,
— 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,
— 0 zméné podlahoveé plochy bytu,
— 0 Uplném nebo &asteEném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,
— 0 zméné podilu na spoleénych ¢astech,
— 0 zméné v urdeni spoleéné &asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,
— 0 opravé nebo stavebni Upravé spoleénych ¢asti nemovité veci, prevysuji-li
naklady ¢astku 10.000,- K& v praméru na kazdou jednotku, nejedna - li se o
opravy zplsobené havarii na spoleénych ¢astech nemovité veci.
udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k
jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 6 odst. 6;
2. k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleenstvim vlastnikl vEetné schvaleni
vy$e a podminek uveéru;
3. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce ve prospéch
spoletenstvi vlastnik(, pokud doteny vlastnik jednotky v pisemne formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti,
rozhodovani v dal$ich zaleZitostech urCenych témito stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 14
Rozhodnuti mimo zasedani

1. O zalezitostech spadajicich do pUsobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano
mimo zasedani. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mdze navrhnout v
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pisemné formé&, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do
pusobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné
stanov. Tato osoba zasle navrh rozhodnuti na adresu c¢lend spolecenstvi uvedenou
v seznamu clend spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény Udaje o Ihaté, ve které
se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadreni viastnika jednotky &ini tficet dni
od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spole€enstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve |h(té tficeti dnd od doruéeni navrhu d&lenu
spoleCenstvi statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s
navrhem souhlasi.

Statutarni organ oznami ¢lenim spolecenstvi v pisemné formeé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢&lent spolecenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$si pocet hlasu.

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech
nemovite véci, nebo pokud se jim meéni pomér vyse prispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v dusledku zmény podilu na spolecnych ¢astech, vyzaduje se
souhlas vSech vlastnikd jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolecnych casti domu, jimiz se neméni vnitfini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleCnych &astech, schvaleni zplsobu rozuctovani
nakladd na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na viastniky
jednotek a uzavfeni Uvérové smlouvy je zapotiebi vétSiny hlasi vSech c&lend
spolecenstvi.

w

Cl. 15
Predseda spolecenstvi vlastniku

Pfedseda spoleCenstvi viastnikl je statutarnim organem spolecenstvi. Statutarni
organ ma jednoho clena. 3

Predseda spolecenstvi Fidi a organizuje béZnou ¢innost spoleéenstvi vlastnikl a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s prfedmétem Ccinnosti
spoleCenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve
vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Pfedseda spolecenstvi za svou €innost odpovida shromazdéni.

Funkéni obdobi pfedsedy spolecenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce
nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni stanoven jako pocCatek vykonu funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce predsedy dale konci v dusledku odstoupeni z
funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li pfedseda ze své funkce na zasedani
shromazdéni, zanikne mu funkce timto odstoupenim.

Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim.

Shromazdéni maze zvolit nahradniky predsedy, ktefi nastupuji na jeho uvolnéné
misto podle stanoveného poradi.

ZpUsobily byt pfedsedou spole€enstvi vlastnikd je ten, kdo je pIné svépravny a je
bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li
pfedsedou spoleCenstvi vilastnikl pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje Clen jejiho statutarniho



organu. Osoba, jejiz Upadek byl osvéd€en, se muze stat pfedsedou spolecenstvi
vlastnikl, oznamila-li to pfedem spole€enstvi vlastnikl, to neplati, pokud od
skonCeni insolvencniho Fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li osvédcen upadek
osoby, ktera je jiz pfedsedou spoleCenstvi vlastnikli, oznami to tato osoba bez
zbyteCného odkladu spoleCenstvi vlastnikl. NedoSlo-li k oznameni, muze se
domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby pfedsedu spolecenstvi viastniki
z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spoledenstvi vlastnikl, poté, co se o
osvedceni Upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.

8. Predsedovi néalezi veskera pulsobnost, kterou stanovy, zadkon nebo rozhodnuti
organu vefejné moci nesvéri jinému organu pravnické osoby.

9. Predseda spoleCenstvi vlastnikl zastupuje spolecenstvi viastniki navenek
samostatné ve vS8ech zaleZitostech. Za spolecenstvi viastnikli se predseda
spoleCenstvi vlastnikl podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svij podpis a Udaj o
sve funkci.

10. Pfedseda zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava
shromazdéni, predklada shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spolecenstvi,
véetné ucCetni zaverky a pisemnych materidll, které ma shromazdéni projednat,
zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, sdéluje jednotlivym ¢lenim
spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vySi zaloh na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vySi zéloh na Uhradu za sluzby, zajistuje vyuctovani
zaloh a vyporadani nedoplatkl nebo preplatkd.

CL16
Ur€eni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnim pfedsedou spolecenstvi je: 3
Jelenice Brno s.r.o., se sidlem Cejl 542/97, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 06087248,
C 99919 vedena u Krajského soudu v Brnég, jako povéreny viastnik.

Cl. 17
Urceni prvniho Spravce

Prvni pfedseda spoleCenstvi, Jelenice Brno s.r.o., se sidlem Cejl-542/97, Zabrdovice,
602 00 Brno, IC 06087248, C 99919 vedena u Krajského soudu v Brné je soudasné
prvnim spravcem, kdyZ soucasné v dobé zaloZeni spoleCenstvi ma uzaviené veskeré
smlouvy na dodavky sluzeb a dil¢ich médii. V pfipadé, ze Jelenice Brno s.r.o. bude
hradit naklady a spotfebu médii za Spolecenstvi vlastniki, bude tyto naklady
pfeluctovavat nejméné jedenkrat rocné.

Cl. 18
Zavérecna ustanoveni

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné
zavaznych pravnich predpisu.



