
STANOVY

Spote6enstv了vlastnfk心domu Bmo, Rakoveck孟71

0pln6 znchi platn6 od 4.12。2019

eゑs=,

ZakIadn了ustanoveni

el,1

Nazev a sfdio

十〇　Nazev spole6enstv主Spole6enstv同astn冊domu Bmo, Rakoveck急71

2. Sidio: Rakovecka71, B「no, PSC　63500

3, Spoie5enstv「 vlastn「kd domu Bmo, Rakovecka 71 je pravnickou osobou ve smyslu

§1 194 zak, 5. 89/2012 Sb., Ob6ansky zakonik (dale jen jako ”Zakon`一), ZaIoZenou za

面eeIem zaji§t’ovan( spravy nemovit6 veci - domu a pozemku uveden6ho v 6I" 2 odst・

1 techto stanov a pri naPlhovan「 sv6ho　嶋elu je zpusobi16　nabyvat p「ava a

ZaVaZOVat Se k povimostem,

4. Jednotka zah「nuje byt jako p「osto「ov6 odd6lenou託st domu a pod[l na spoIe6nych

託stech nemovite veci uvedene v 6上2 odst, 1 t6chto stanov vza」emne SPQJene a

neodd引iteIne,

el,2

P予edm6t 6innosti

l. 6imost spoIe6enstv予　vlas[n冊　domu Bmo, Rakovecka　71 (dale jen jako

”SPOie6enstv「“) spo弓隼V Zaji§t’ov狛spravy nemovit6 vec主Spoie6enstv「 nes面

POdnikat, ani se prlmO nebo neprimO POdifet na podnikani nebo jin6　6imosti

POdnikate岨nebo bytjejich spoie6n「kem nebo 5Ienem.

2. 6innostmi spravy nemovit6 v6c主a tedy 6imostmi tykajlcimi se spravy domu a

POZemku z hlediska provozntho a technick全ho se rozumi zejm6n?

a・ PrOVOZ, l]d「之ba, OPraVy, mOdemizace, rekonstrukce, StaVebn申PraVy a jlne

Zm6ny, V5etne zmen vedouc「ch ke zm6n6 v u6eiu uZ「van( spoIe6nych託st(

domu; teChnickych za質zen「 domu jako spoie5nych託st「; a SPOle6nych治st予

domu vyhrazenych k vyIu6n6mu uZ予∨台n子viastn丑(u jednotky, POkud podle

PrOhl議en( nebo techto stanov nejde o 6innost p腎siu§ej「cf viastn「ku jednotky v

「amci spravy teto spoie6ne 6asti na vIastn「 nakiady;

b. revize technickych sitL spole6nych technickych za質zeni domu, PrOtipoZam「ho

Za洋zenj, hromosvod心, rOZVOC岨energi( v6etne tepia, teP16 vody, Pitn6 vody a

teiekomunika5nIch za洋zenf, a jinych spoIe6nych za洋zen( podle technick全ho

Vybaveni domu;

C〇　日d「之ba pozemku a udrZba p洋stupovych cest na pozemku

d, uPiatnen[ prava vstupu do jednotky v p洋pad6, Ze viastn[k jednotky upravu」e

StaVebn6　svou jednotku, V6etn6　moZnosti poZadovat voddvodnenych

P洋padech pfedIoZenr stavebn「 dokumentace, POkud je podIe jinych p「avnfoh

Pfedpis自　vyZadovana, P「O OV斬en[, Zda stavebn「 dpravy neohroZujf,

nepo§kozuj[ nebo nemenl spole5n6託sti domu,



e. pfedioZeni stavebn「 dokumentace, POkud je podIe jinych pravnfoh piedp融

VyZadovana, PrO OV斬enf, Zda stavebnr l]p「avy neohroZuj主nepo§koz申nebo

nemeni spole6n6託sti domu.

3, 6imostmi spr急vy domu a pozemku z hiediska spravnich 6imost「 se rozumi Ze」mena

a. zaji§t’ovan「 ve§ker6 sp「avnL administrativnl a operativne technick6 6imosti,

V5etn6　vedenl p洋slu§n6　technicke a p「OVOZn「 dokumentace domu,

uchov急van「 dokumentace stavby odpovidaj「C白ej血u skute6nemu proveden「

POdle jinych p「avnfoh pfedpis心a zaji§t’ovanl dal§foh 6imosti, kter6 vyplyvaji

PrO OSObu odpovうdnou za sp「avu domu a pozemku z jinych pravnIch

P治dpis串

b. sjednavan( a uzaviran[ smluv, Vdetn5 kontroly jejich pin6ni a uplathov鉦[

naro航z po「u§en「 smluvn(ch povimosti d「uh6 smiuvni strany, a tO Ze」m6na

Smiuv o zaji§ten「 dodavek siuZeb spojenych s uZivan而jednotek (nejde-Ii o

SluZby, jejichZ dodavky si denove spoie6enstvi zaji§ruji od dodavatele pino),

Smiuv o poji§tchidomu, O na」mu SPOle6nych治stidomu, O na」mu bytd nebo

nebytovych prostor, ktere jsou vlastnictv血spole5enstv同astn桐nebo smluv

O nekte「ych 6imostech zaji§t’ovanych p習sprave domu tfet[ osobou;

C, StanOVeni a vybiran「 pfedem ur6enych finan6nlch p「ostFedkd od　引en心

SPOle5enstv「 jako zaloh na 【前spevky na spravu domu a pozemku a na

thradu nakladd na pinenl spojena s uZivan而jednotek (dale jen ”Slu之by“),

jejich evidence, Vyu6tovan[ a vypo治dan[ se 5Ieny spoIe6enstv主

d, Veden予　L16etnictvj, ZP「aCOVan‘ a pfedloZenl dahovych p前znani,治dne

hospodafenl s majetkem a pri」my SPOie6enstvら　S finan6n血i p「ostFedky

Placenymi引eny spoIe洗nstv主Vedeni evidence n氷lad心vztah申C「ch se k

nemovite vるci a k　6imosti spole6enstv「 viastn予k心, a P「OVad巻向　dal§foh

SOuVisejfoich ekonomickych, PrOVOZnfoh a administ「ativnich 5imos串

e. veden「 seznamu 6iend spoie6enstv主

f. upiathovanf a vymかまnf plneni povimosti v心5i jedno帥vym　5len心m

SPOle5enstv(, kter6 jim ukledajr jin6 pravn「 pfedpisy nebo vyplyvaj( z t6chto

StanOV a Z uSneSenI shromaZden川astn冊jednotek;

g, Vykon 6innost「 vztah申C「Ch se k uplatfrovanr och「any pr台v vIastn冊jednotek;

h. 6imosti spojen6 s provozov鉦血spoie6nych 6ast「 a technickych za晋zenL

kter台　sIouZ「 i jinym osobam neZ vlastn「kdm jednotek v dome, V6etn6

Sjednavch「 a uzavira而s tim souvisejlcfoh smIuv;

主∴6imosti spojen色s na」mem SPOle6nych託stらktere jsou ve spoiuvIastnictv[

∨§ech viastn冊jednotek v dom6, V5etne vybira面najemn6ho a th「ad za

SluZby, Veden白ejich evidence, Vym釦anL vy血etovanl a vypo治dan予techto

Piateb se引eny spole5enstv上

eえst=.

PravidIa pro spravu domu a pozemku a

PraVidla pro u乏ivani spo!e6nych託sti

e!,3

Pravid看a pro spr台vu domu a pozemku

l. Osobou odpov6dnou za spravu domu a pozemku je vyIu6n5 spoie6enstv同astn冊"

Spole6enstv同astn(kd je op「avneno uzav組se tfet[ osobou smlouvu o zaji§t’ovani

nekte「ych 6imosti spravy domu a pozemku pri dodrZen巾Odm「nek stanovenych pro



tento postup obecn6 zavaznymi pravnlml Pfedpisy, t6mito stanovami a usnesen面

ShromaZd6n仁

2. Sprava domu a pozemku zahmuje v§e, CO nenaleZ子vIastn[ku jednotky a co je

VZa」mu SPOluvlastn冊nutn6 nebo面eeln6 pro治dnou p鐙i o d心m a pozemek jako

funk6n「 celek a zachovaninebo zIepseni SPOie6nych論st白ako之i 6imosti spQjen6 s

PrIPraVOu a PrOVe駕n而zmen spole6nych託st( domu modemizac主rekonst「ukc主

nastavbou‖P前stavbou, StaVebn[心p「avou nebo zm6nou v u之(vanL jakoZ i se

Z洋zen予m, udrZovan「m nebo zIepsenlm Za洋zen予v dom6 nebo na pozemku sIouZ「cfoh

V§em spoIuvIastn冊m domu. Sprava se vztahuje i na spoie5n全治st主ktere sIou享子

Vylu6n6 k uZ[van子jen nekter6mu spoiuvIas面ku"

3. Spoie6enstv「 viastn「k心　pravn6 jedna s vlastn=(y jednotek i s tfet血i osobami"

Nabyvat majetek a nakladat s n血m睦e pouze p「o d6eIy spravy domu a pozemku"

K pravn了mu jednanj, kterym spole5enstv( zajistidluh jin6 osoby, Se neP習hl箇"

4. Za spole6enstv白edna jeho statut台面organ, ktery zaji§t’uje 6innosti spravy, nejsou-=

Obecne zavaznym pravnfm piedpisem nebo temito stanovami nebo rozhodnutfm

Org台nu spoIe6enstvi vyh「azeny shroma±den予spole6enstv[ nebo jInemU O「ganu

SPOie5enstv仁

5, Statutamr orgch je opravnen rozhodnout o nabyt「 nemovitych a movitych vecI v

SOuIadu se schvalenym rozpo6tem spole5enstv仁V ostatn「ch p申yadech je op「avnen

「ozhodnout o nabyt「 movitych v6c白ejichZ po龍ovac了cena v souhmu za kaiend誹ni

「ok nepfesahne託stku ur6enou spole6enstv(m, ZCizen予nebo zat「Zen( movitych v6cら

jejichZ zustatkova cena言de-= o dIouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny

majetek, nebo cena obvykla言de-= o jiny movity majetek, V SOuhmu za kalend雑巾

「ok nepFesahne託stku u「6enou spoIe6enstv血,

6・ Statutdrnl o「gan 」e OPraVnen rOZhodnout o op「ave, mOde「nizaci nebo rekonstrukci

SPOle6nych　託st「 v souiadu se schvalenym pはnem oprav, mOdemizac[ a

rekonstrukc「 spoIe6nych託st[ a rozpo6tem spoie6enstv仁V o$tatn(ch p申yadech je

OPraVnen rOZhodnout o nakladech na opravu, mOde「nizaci nebo rekonst「ukci,

nepfes急hnou」i naklady v jedno硝v6m pffpade治stku ur6enou spole6enstv(m, kdy乏

do doby jej仙o stanoven( spole6enstv(m se tato 6astka stanov( stanovamj ve vysi

nepfesah申C( 10.000 K6 v pfepo6tu na kaZdou jednotku; ten[o iimit nepIatj, POkud

jde o op「avu provad6nou v souvisiosti s hava硝nebo o op「avu, jej「Z nutnost piyne z

reviznl ZPraVy.

7, PFi zadan「 opravy, mOdemizace nebo rekonst「ukce v o6ekavane souhmn6託stce

ur6en6 spole6enstv血je op「台vn6n statutam「 organ osiovit jednoho potencionaln「ho

dodavatele prlmO, bez vyb6rov6ho洋ze両V OStatnfoh p洋padech je povinen osIovit

nejmenう甫potencionalni dodavateie,

el.4

Pravidla pro u乏ivan千spoie6nych凝sti nemovit6v6ci

「. Spoie5nymi託stmi jsou ty託sti nemovit6 v6c主kter6 podie sv6 povahy maj( siouZit

VIastn「k心m jednotek spole6ne. Mezi ne naleZej( spole6n6 p「osto「y, Ze」mena VChody,

SChodi§te, Chodby a dal§「 prostory urcene p「o spole5ne uZiv台n主

2. Clen spole6enstvi je povinen dodrZovat k=d, PO治dek a 6istotu ve spoie6nych

託stech, VyVarOVat Se jednan[ po「u叫予c仙o dob「6 mravy, Vefejny po治dek nebo

jedna申kte「色by b「aniIo ne「u§en6mu vykonu prav osta面ch 6le亜spole6enstv主

3, V p首pade chovu domac「ch zvifat je　6ien spoIe6enstv予　povinen dbat, aby

nedochazeio k obt渡ovani ze」mena PaChem, hiukem nebo zne6i§t’ovan而

SPO」e6nych　治st( a spolec申ch p「osto「, dodrZovat hygienick6, Veterina面　a‾

l bezpe6nostn「 piedpisy. Je povinen zamezit volnemu pob仙an'　j予m drZenych



domac「Ch zvifat, nePreChovavat zv祥ata a nekrmit je ve spole6nych 6astech domu a

na pozemku, dbat, aby 」血drZena zvifata nezne5istovala okoll domu a v p汁pad6

vznjku zne6i§ten白oto ihned svym nakIadem odst「anit, 6ien spole6enstv白e povinen

ZdrZet se chovu zv帝at k domac「mu chovu nevhodnych, P洋padne nebezpe6nych

druhじi.

4"　Cien spoIe6enstv白e povinen zdrZet se umis[’ovan「 pfedmet心nepa師cfoh k vybaven(

domu ve spoie5nych託stech a spole6nych prostorach domu, Zejmena uklada面

Iatek snadno vzne輔vych, ho刊avych nebo jinak nebezpe6nych, ZdrZet se uZivan(

OteVfen6ho ohne, koufen( ve spoie6nych prostorach domu, Vytahove kabin6 a v

PrOStOru na StFe§e nebo vytv誹en「 pfep諾ek ve spoie6nych治stech, V6tra面bytu do

SPOie5nych vnitinich prostor心domu.

5. Vyv6sky, naPiSy a dal§予informa6n[ za洋zeni mohou byt v prosto「各ch domu a na

dom5 umist’ovany pouze s piedchoz[m p「semnym souhlasem statutatnlho o「ganu

SPOie6enstv巾ento souhlas nenah「azuje povolenl p洋sIuきn6ho organu sta面spravy,

jeii ho t子eba. P習　zaniku p「ava na um「stenf informach帥o za洋zeni se　6Ien

SPOle6enstv「 zavazuje neprodlene toto za洋zen予odstranit a svym nakIadem uvest

面sto do ptwodniho stavu, 6Ien spoIe6enstv[ se zdrZ血mist’ovan( rekIam a vyvesek

na informa5ni tabuii siouZtoi pro podavan( informac「 statutam血　o「ganem

SPOie6enstv仁

6. Pokud 6len spole6enstvi uzavfe domovni uZaVery VOdy, Piynu a podobne, ZajistL

aby jejich uzavieni a otevfeni byIo v6as oznameno ostatn(m引en心m spoie6enstv上K

hlavnim uzave「dm vody, Plynu, kana=za6nim 6istfoim vstupdm a dal§fm obdobnym

Za洋zen血ve spoie5nych prostorach mus[ byt vZdy zaji§ten voiny p洋stup. Pokud

」SOu tatO Za洋zen[ um「st6na v prosto「ach 61ena spole6enstvj, muS子byt p尚jata takova

OPatfenらaby byi k temto umo乞nen p汁stup I Za neP綱omnosti引ena spoIe6enstv主

7. K廿6e od uzamykanych spole6nych prostor v dom6 od mistnostらkde jsou domovnl

uzav6「y vodovodu, Plynovodu, StrOjovny vytahu a dal§(ch d胡eZitych za汁zen白SOu

uloZeny na面st6 k tomu u「6en6m.

8, KaZdy 6len spole6enstv[ je povinen si p習　uZ[vanl jednotky po5予nat v souiadu

S dobrymi mravy tak, aby nedochazeio k obt霞ovan( ostatn「ch 6Ien心spoie6enstv[;

P「I PrOVadenl stavebnfoh prac「 ∨ 」ednotkach je povinen oznami=e「mIn provad6n「

StaVebnfoh prac[ statutam(mu o「g台nu spoIe6enstv[ a ostatn'm 6len心m spole6enstv「

a dbat na to, aby prまce byly provad6ny pouze v pracovn‘ch dnech v dobe od 8:00

hod. do 18:00 hod. V dobe od 22二00 hod. do 8:00 hod. se kaZdy引e’h spole6enstv予

ZdrZ川iuku, POu之Ivan「 hlu5nych 【前stroj心a nastroju, hry na hudebnl nast「oje, ZP6vu

a hiu6ne komunikace,

9. 6len spoIe6enstv( je povinen zajistit, aby byi dod「Zovan po治dek ve spole6nych

PrOStOraCh, ZdrZet se umis十〇Vani snadno vznうt=vych, ho習avych nebo jinak

nebezpe6nych Iatek a pFedm6td do skIepnfoh prostor.

1 0. Statuta「n「 organ spole6enstv[ zaji§t’uje kontroiu vyuZ面spoie6亘ych託stiv porovnan「

S jejich p心vodn血u「6en血, V p習pad6 zajmu 6lena spole6enstvI o vyuZ出spoIe6nych

託stらv6etne spoIe6nych domovnfoh p「ostor, uZaVira引en spoie6enstv「 dohodu s

OStatnimi viastn白(y jednotek prostfednictv「m spole5enstv出astn冊.



e含st冊,

61enstvi ve spole6enstvi vlastnik心

eI.5

Obecna ustanoven千

l , 6lenstv[ ve spole6enstv( je neodd削telne spojeno s existenc[ a viastnictv「m jednotky,

2, Za diuhy spole6enstv白u5圧ien spole6enstv「 v pome「u podle ve=kosti sv6ho pod仙

na spole6nych論stech.

3. 6ieny spole6enstvf se stavaj予fyzick6 i pravnicke osoby, kter6 nabyiy vlastnictv( k

jednotce v dome, P「O kte「y spoIe6enstv( vznikIo〃 Jejich引enstvivznikaこ

a, dnem vzniku spole洗nstv「 vlastn冊v p洋padech, kdy tyto osoby nabyIy

Vlastnictv「 k jednotce nejpozd6ji dnem vzniku spole6enstv同astn(kd,

b, dnem nabyti viastnjctv予k jednotce v p的adech, kdy tyto osoby nabyIy

VIastnictv出jednotce po dnivzniku spole6enstv同astnikd.

4, PFi pfevodu vIastnick6ho p「ava引ena spoIe6enstv「 k jednotce nevznika spoie6enstv予

POVimost vypo治dat p洋spevky na spravu domu ke dni　扉unnosti pFevodu.

SpoIe6enstv白e povimo na zaklade Zadosti 5lena spole6enstv「 vyhotovi=omuto

劇enovi potvrzen' p「o pFevod vlastnick6ho prava k jednotce o tom言ake d!uhy

SOuVise」iCi Se SP「avOu domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, PO〔荊pad6

Ze takove diuhy ne」SOu.

5. Vlastn=(jednotky m腹e sv6 pravo kjednotce rozd削t na pod時

6. Spoiuvlas面ci jednotky zmocni spole6n6ho zastupce, ktery bude vykonavat jejich

P「aVa V渦spoie6enstv[ vlastn冊. To plat[ i v pffpade man乏e時kte苗majf jednotku

Ve SPOle6n6m 」m6n仁Zmocneni vyZaduje p「semnou formu, POdpis nemus「 byt

legalizovan. SpoluvIastn「ci jednotky jsou povimi spole6enstvi vlastnfkd jednotek

bezodkladne do「u6it zmocnenr ud引en6 jejich spole6nemu zastupc主V p汁pade, Ze se

SPOIuviastnici na spole6nem zastupcI nedohodnou, jsou ’spoluvlas面ci povinni

PO託dat o rozhodnut( v t色to veci soud a bezodkIadn5 doru6it spole6enstvf vlastn冊

P「aVOmOCn6 soudn汗ozhodnut仁

7, P「ava a povinnosti 6lena spoie5enstv( vIastnIk心　vykonava spole6ny zastupce.

Spole6ny zastupce je mimo jine OPraVnen Zu6astnit se zasedan「 shroma乏den(

SPOle6enstv「 vlastn冊a vykonavat na n6m prava引ena spoIe6enstvi vlastn「k向

Zejm6na podavat jm6nem spo山vlastn冊　bytov6 jednotky nav「hy. a hlasovat o

jednotiivych usnesenfoh, V§ichni spoiuvIastn「ci bytove jednotky maj( p「avo byt na

ZaSedan予　sh「oma乏den( p航omni, PraVa　6lena spole6enstv「 vIastn輔　∨§ak

nevykonavaj主To plat白v p洋pade man之e時kte洋maj「jednotku ve spole6n6m jm5n仁

el.6

Seznam引en心

1. Spole6enstv「 vede seznam　61end spoie5enstv予　viastn冊: V seznamu　劇end

SPOie6enstv川astn冊mus=oyt u kaZd6ho引ena spoIe6enstv予uvedeno:

a. 」m6no a prl」men(,

b. datum na「ozeni,

C, adresa　面sta trvaieho pobytu, uVedena ve vypISu Zkatastru nemovitost(

dokladaj[c川astnick6 pravo k pozemku a domu,

d. doru6ovac[ adresa, na kter6　vlastnn( jednotky pfebira po§tu, (dale jen

doru6ovac( adresa), VP洋padき, Ze nen( shodna sadresou m(sta trva憶ho

PObytu,



e. spoie6ny zastupce, V P質pade spoiuv!astnictv( jednotky, nebo 」ednotky ve

SPOie6nem jmen「 manZeld,

f, Vaha hiasu pFi hIasovanj na shroma之den予ve vztahu kjednotce,

g,宰埋却Oy主音如「e輔.
2. Seznam 6ie亜spoIe6enstvi vIastn冊je zp習stupnen 6ientlm spoie6enstvi zpdsobem

uvedenym v乱7 odst. 1 p予sm. e)t6chto stanov.

3. 6leny spole6enstvL jejich之∴引enstv[ vznjkne za trvanl spoie6enstvL zapiSe

SPOIe6enstv予do seznamu 61end spole5enstv「 vlastn冊neprodlen6 pot6, kdy 6len

SPOle6enstv「 oznam予　prokazateine nabyt[ vlastnictv予　jednotky, nebo kdy se

SPOie5enstvidozv( o teto skute6nosti jinym zptsobem.

4. KaZdy 6len, a tO i byvaly, Obdr乞I na svou論dost od spole6enstv「 na jeho nakiady

POtVrZen‘ s vypiSem Ze SeZnamu創end obsah申C吊daje o sv6 osob6, POP洋pade

POtVrZenらZe tyto l]daje byly vymazany. Na面sto zemfei6ho引ena md乏e o potvrzen予

POZadat jeho manZe上d鵬nebo rodi6, a nen帥託dny z nich, m睦e o vydan「

POtVrZeni Zadat jina osoba blizka nebo dedic, P「Ok露出　za」em hodny pravni

OChrany.

5, Seznam 6iend m睦e byt uvefejnきn i bez souhiasu v§ech引en心, kte首jsou v nem

ZaPSani, POkud je v souiadu se zapiSem do p洋slu§n6ho katastru nemovitostL P習

uvefejneninedpln6ho seznamu 6Iend mus[ byt z neho patme, Ze je nedpIny.

eI,7

Clenska prava a povinnosti a jejich uplat肴ovani

「. Cien Spole6enstv「 m台prava ur6ena v obecne zavaznych pravnlch pfedpisech,

techto stanovach a v rozhodnut「ch orga冊spoIe6enstvらa to zejm6na pr台vo:

a,嶋aStnit se veSker6 6innosti Spole6enstv「 zp心sobem a za podm(nek ur5enych

t6mito stanovamj a obecne zavaznymi P「aVn「mi pfedpisy,

b. u6astnit se jednan「 shroma乏den[ a hlasovanim ’se pod「let na jeho

「ozhodovanらV6etne u5asti na rozhodovani mimo zasedanf,

C. VOiit a byt voien do o「ganu spoie6enstv川astn冊,

d. pfedkIadat organ心m Spole6enstv「 navrhy a podn6ty k 6imosti spoie6enstv( a

k odstranen「 nedostatk心v 6innosti spoie5enstv主

e, SeZnamit se s hospodafen血spoie6enstv主a zp櫨sobem spravy nemovit6

VeCi, V6etne nah惟en「 do smIuv uzavfenych ve v6cech spravy, do u6etnfoh

knih a dokiad心, nah惟et do p「semnych podkIad心pro jednan( sh「omaZdenら

ZaPISu Ze SChdze shromaZd6nL jakoZ i do podklad心, Z nichZ vyplyva u「6en「

jeho povimosti podifet se na nakiadech na spravu nemovite vうci, na

nakiadech na siuZby a podifet se na uh「ad6 ztraty spole5enstvf, P蒔emZ pro

「ealizaci tohoto bude domluven takovy zp蒔ob upIatnen「 tohoto prava, ktery

bude vyhovovat jak spoiedenstv主tak 6lenu spoie5enstv主P習padne osob5,

kte「a na z台kIade smlouvy zajistuje 6imostj spojen6 se spravou domu,

f. obd「Zet v6asn6 vy鵬tovani z急loh na naklady spojen6 se spravou nemovit6

V6ci a zaIoh na uhradu sluZeb, a tO ne」POZdeji do §esti mesfod od skon6en「

kaiend緋n「ho roku,

g, ObdrZet p洋padny piepiatek z vy面etovan( zaloh na dhradu sIuZeb, a tO

ne」POZdeji do 2 mきsfo心od do「u5eni vy蒔tovan主

2. Cien spoIe6enstv「 ma povimosti ur6en6 v obecne zavaznych p「avnfoh pfedpisech,

techto stanovach a v 「ozhodnし面ch o「ga亜spoie6enstv[, a tO Zejm6na:

a, dodrZovat pravn巾iedpisy, tytO StanOVy, Plnit usnesen[ organu spoie6enstv予

P習jata v souladu s obecne zavaznymi pravnfmi pfedpisy a temito stanovami,



b・ V6as hradit p洋spevky na spravu nemovit6 v6ci, V5as platit zaiohy na uhradu

SIuZeb a uhradit nedopIatek z jejich vy嶋tovani nejpozd6ji do 2 m6sfod od

doru5en[ vyu6tovan主

C. V PF(padうprodien[ s pen霞itym pin6n「m ve prospech spole6enstvi, kte「e

Pfesahuje 5 d亜ode dne jeho spiatnosti, uhradit spole6enstv「 zakonny u「ok z

P「Odle叶

d.洋dit se pri uZiVani SPOie6nych 6ast[ pravidiy pro uZ[van「 spoIe6nych託st[

nemovit6 veci a spole5nych zaffzenf domu, ObsaZenymi v techto stanovach, V

domovn「m治du, POkud bude p尚jat a v usnesenich organ心spole6enstv[

SChvalenych v souIadu s obecne zavaznyml PraVnIml Pfedpisy a temjto

StanOVam主　V5etn6　pokynd stanovenych pro provoz spole5nych zaffzenj

VyrObcem nebo spravcem technickych za洋zenL

e.洋dit se prI uZIVani SPOie6nych託st予domu, POZemku a spole6nych za洋zeni

domu pravnimI Pfedpjsy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych

ZariZeni,

f. ud「Zovat sv心j byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; tO

Plat子i o spole6nych　6astech, kter6　ma vIastn[k jednotky vyhrazeny ve

Vylu6n6m uZfvanL

g. zajis航dodrZovanI p「avidei pro sp「avu domu a p「o uZ[van「 spole6nych請st「,

jakoZ i pinenf vy§e uvedenych povimostf osobam白imZ umoZn= vstup do

domu nebo bytu,

h・ Odst「anit na sv叫naklad zavady a po§kozenらktere na jinych jednotkach nebo

na spole6nych 6astech domu a pozemku zpOsobil sam nebo ti, kte揮s n(m

jednotku u善子vaji, nebo ti kte「ym umoZn= vstup do domu,

i"　OZnamit spoIe5enstv「 viastn冊　do jednoho mes(ce: nabyt「 jednotky do

Vlastnictv主SVOji ad「esu (adresu p「o doru6ovan「),斬sIo sv6ho bankovn帥o

嶋tu, PO6et osob, kter6 budou mit v byt5 domacnost, ,PO6et osob言eZ v byt6

bydi( po dobu 6面c( v souhmu nejm6n6 t習mes「ce v jednom kaiend誹n血

roce, 」m6no a ad「esu osoby言辞6len spoie6enstvi pfenechal byt do uZfvan主

V6etne po6tu osob, kte「6 s n的udou v byte bydiet,

j. odstranit na sv印hakIad zavady a po§kozenらktere na jinych bytech nebo

umo2nit u面stenL nd「Zbu, Vymenu a kont「oIu zarlZenI P「O m斬en「 spotfeby

Plynu, VOdy, tePia a jinych energ汗v byt6, Ode6et nam斬enych hodnot z tきchto

Za首zen「 a zdr之et se v§eho, CO by br狛Io umist台所ud「Zb6, Vym5n6 a kontrole

t6chto za洋zenj, a tO na VyZVu SPOie6enstv川astn冊,

k"　ZdrZet se v§eho, CO b「an吊drZb6, OP「aV5】 mOde「nizac主rekonst「ukc主uprav6,

Pfestavbe 6i 」in6 zm色ne domu nebo pozemku, O n‘Z byio治dne spole6enstv(m

「ozhodnuto, umOZnit p洋stup do bytu nebo spoleche 6ast主ktera mu vyIu6ne

SIouZ子k uZ「vanらPOkud ma byt dd「Zba, OPraVa, mOdemizace, rekonstrukce,

向yrava, Pfestavba nebo 」ina Zmena domu nebo bytu provadena uvnitf bytu

nebo na spoIe6n6 6ast主ktera mu v切u6ne k uZivanl sl占uzらPOkud byi ktomu

Pfedem vyzvan spoie6enstv子m viastn冊,

I"　umOZnit pf「stup spole6enstv( i j「m p習b「anym tfet(m osobam do bytu na

Zaklade pfedchoz予　vyzvy spoIe6enstv[ vIastn冊　pro ov誹enr, Zda j血

P「OV台d6n6 stavebn白]pravy neoh「oZujj, nePO§koz申nebo nem6n( spole6n6

託sti, a tO i opakovan6,

m. piedat spoie6enstv予　k rukam statutamlho organu ov斬enou projektovou

dokumentaci v p習pad登, kdy provad[ zm6nu stavby,

n. oznamit svou nep組omnost v byt5, kte「a ma byt dei§予neZ dva m6s[ce, V6etn6

OZna6enl osoby, ktera po dobu jeho nep航omnosti zajist予moZnost vstupu do



bytu, bude-1i toho nezbytne zapotfebi. Neur前置ii引en spoie6enstv白akovou

OSObu, je touto osobou kterykoIiv 6Ien statuta「ntho orgchu spoie6enstv主

O"　OZnamOVat V6as, nejpozdeji do tFjceti dn心, Ode dne zmeny, Ve§ker5 zm6ny a

Skute6nosti rozhodne pro rozu5tovan( nakiadu na sluZby.

3. Vyzvu k umoZnen「 p汁stupu do bytu nebo na spole6nou託st sIouZ「c「 vylu6n6 6lenu

SPOIe6enstv「 podle odstavce 2) pismene k), i) a m) je povinen do「u5it statuta面

Organ引enOVi spole6enstv「 ne」mene t前dny pfed zamySlenym datem realizace

Pffstupu.

4. Sv台prava uplat叫e 6ien spole6enstvivd6i statutdrn「mu organu.問konan「 zasedan「

Shroma∑den血pia蛸uje sva prava v胎sh「omaZdenL

5. V souvisIosti s vykonem prava na冊2et do dokument心podle odstavce l) p(sm, e)

nem鉦ien spole5enstvi pravo poZadovat vydanidokument心do jeho dispozice.

eI,8

Zanik引enstvf ve spoIe6enstvf viastnfk心

1. Cienstv「 ve spoIe6enstv川astn冊zanika:

a・ PFevodem nebo pfechodem vlastnjctvrjednotky,

b. dmrt血6Iena spoie6enstv川astn「kt」 fyzicke osoby,

C. Zanikem　引ena spoie6enstvr viastn冊　-　P「aVnick6　osoby bez pravn仙o

nastupnictv主

d"　Zanikem 」ednotky, jej而Z vias面kem je劇en spoIe6enstv同astn輔,

e・ daiS「m zpisobem, POkud to stanov子p「avn巾fedpisy。

2" Spole6n6 5lenstv「 ve spoie5enstvi vlastn冊zanika a m6n[ se na 6lenstvidnem, kdy

Se ZaPISe Zmcha piedchoz仙o spoluvlastnjctv予jednotky na開u6n6 vlastnictv(

jedin6ho 6lena spoIe6enstvr do katastru nemovitos時tuto zm5nu 」e POVinen引en

SPOle6enstv「 neprodIene oznamit vybo「u spoie6enstv上

eるstiV,

Pravidla pro tvorbu rozpo6tu spole6enstvf, P質sp6vky na sp「台vu domu a pozemku,

血hrady naklad心na sIu乏by

el重9

Pravidia pro tvorbu rozpo6tu spo看e6enstv千

千・ Rozpo5et spo看e6enstv「 vytvc消statuta面o「gan na zaklade dostupnych informac「

tykaj予c(ch se piedchoz(ho p「ovozu a spravy domu a pozemku tak, aby p洋spうvky a

Zalohy hrazene viastniky POkryly naklady na hospodafen' spoie6enstvf. Navrh

rozpo6tu pfedklada statuta面o「gan spole6enstv主

2. P的mem spole5enstv白SOu Zejm6na:

a"　P腎sp色vky viastn冊jednotek na sp「台vu domu a pozemku podle zakona a

t6chto stanov.

b"　droky z prodien「 p習jate od vIastn冊jednotek z dtwodu p「odIenr a piatbami

Pispevk心na spravu domu a pozemku podle zakona.

C.血oky z p「odienf prijat6 od vIastn予k叫ednotek z dOvodu prodlen「 s pIatbami za

Pinen予spojene nebo souvise」iCi S uZIvan「m jednotky podie zakona, V6etn色

nedoplatk心z jejich vyl]6tovan[ a pokuty za nesplnきnr povjmosti vlastn批a

jednotky podle zakona,

.d. droky z vklac旭na bankovn「ch d6tech spole6enstv同astn冊.



e. penaie, droky z prodien「 a smiuvnl pokuty zaplacen6 tfet面osobami za

POruSenI POVimost( ze smiuv sjednanych spoIe6enstv「m vlastn冊・

f, POjistn6 pIneni z pojistnych smluv sjednanych spoIe6enstv而viastn冊tykaj[c子

Se SPOle6nych託st「 a bonifikace za p洋znivy §kodn予pr心beh・

g. prI」my PIynouc「 z nakIe碇n「 s majetkem spole6enstv同astn冊・

3) P門mem spoie5enstviv§ak nejsou p叩my pIynouc( z nakiedan「 se spole6nymi 6astmi

a to ani v 【荊pade, Ze JSOu h「azeny na bankovn白脆et spole6enstv主P坤my dle tohoto

Odstavce jsou prl」my Piynouci PrlmO jednot=vym vlastnikdm, a tO V「OZSahu

Odpov「dajfoim jejich spoIuvIastnickym pod冊m na spoie6nych託stech"

el,10

P前sp6vky na spravu domu a pozemku a血hrady nakIad心na slu乏by

l. Viastn航jednotky pifep予va na spravu a ud「Zbu domu ve v凋odpovidajfc白eho pod仙

na spole6nych託stech∴V弛叩如ty9孔P堕P車座y na odm翫ovchi statutamtho o「gatu,

Veden血6etnictvj, Odmenu tfeti osoby, ktera bude zajiSt’ovat n6kte「6 6imosti sp「台vy.

丁yiQ臆垂却ady se rozvrhnou na ka却ou」ednotku v dom6 ve st童画iv腫上

2. VIastn航jednotky piat[ zalohy na sluZby, Zahmuj「c「 zejmena (nikoliv l坤u6n6)

dodavku vody a odvad6n「 odpadn「ch vod, dodavku tepIa, elekt緬y, PrOVOZ a 6i§ten「

kom輔, PrOVOZ Vytahu, OSVetlen[ spole5nych prosto「言ntemet a dal§仁

3. Pifepevky na sprかu domu a pozemku dle odt.1 tohoto 6ianku a naklady na pIn6ni

SPOjena nebo souvisejfol s uZ[van血bytu dle pfedchoz帥o odstavce tohoto 6Ianku

(SiuZby) piat同astnici jednotek mes「6ne, a tO VZdy do patnact6ho dne p洋siu§n6ho

kalend誹n帥o m6s[ce, Vy§e m6sfen予　zalohy je stanovena spole6enstv予m jako

m6s鳴n[ pod予l z pfedpokIedanych ro6nfoh ncklad心　na p洋spevky a na sluZby

VyPIyvajfoj ze sestaven6ho rozpo6tu na p習sIuSny kaiend誹n「 rok dle techto stanov・

4. Nebude-ii spoIe6enstv「m rozhodnuto jinak, rOZ鴫t申　Se naklady na sIuZby

nasiedovne:

a. dodavka vody v pomeru hodnot na pod「uZnych vodomerech;

Odvadenl odpadn「ch vod (ti. v6. odvozu a 6iSteni j(mky) v pom6ru hodnot na

POdruZnych vodom6rech;
nen硝p「ovedena instalace pod「uZnych vodom6r心na v§ech bytech nebo

nebytovych p「ostorech v dome, rOZ心6t申Se naklady ma dodavku vody a

Odvadうnl odpadnfoh vod rovnomem6 na kaZdou jednotku v dome v pome「u

POd仙na spoie6nych 6astech domu.

b. dodavka eiekt組y v pomeru hodnot na eIekt「omerech　6i podruZnych

eiektrom6rech;

nen'-Ii provedena instaIace eiektromきrd a podruZnych elektromerd na v§ech

bytech nebo nebytovych prosto「ech v dome, rOZl]6t申Se naklady na dodavku

eIekt組y rovnomeme na kaZdou jednotku v dom6 vpomeru pod仙　na

SPOIe6nych託stech domu

C, Provoz vytahu, OSVetien‘ spoIe6nych prostor v dom6, ukiid spole6nych

PrOStOr V dom6言ntemet, POPaPade dai§「 sIuZby dodavan6 spole6enstv而

Vlastn冊m a do domu, rOVnOme「ne na ka之dou jednotku v dome v pome「u

POd仙na spole6nych託stech domu

5, Vyu6tovanI zaloh na sIuZby je spole6enstv「 viastn冊povimo provest nejpozd5ji do

6　mes融　od skon6en( zu6tovactho obdob主　Vy嶋tovan予　se doru前∴6le亜m

SPOIe6enstvina oznamenou doru6ovac[ adresu」2Iat「 take doru6enina eIekt「onickou

卑小e即」 _pP長u坤写-如「eS封印十匹吋「狂い9 pねvz唾主音「臆y p垂争吃音狂喜Vl箪担k 〇両書直垣V糾

schranku a neni doru6eno elektronickv、 doru6uie se do datove sch「書冊kv. Od

doru6en「 vy嶋tovani b霞[ 6len心m spole6enstv「 ih頂a　30　kaiend誹n「ch dnd na



up!atn6ni namitek ke zp蒔obu a obsahu vyustovan主Po upiynut白eto reklama6ni

ih杭y jiZ reklamovat vy面etovchi nelze. Vyffzeni uplatn6nych namitek mus「 byt

uskute6nうno do 30 dnd od doru5enl namitky" P子epiatky a nedoplatky z vyl]5tovan[

jsou splatn6 nejpozdeji ve lhu睦2 mesfo心ode dne doru6en[ vy鵬tova面6lenovi

SPOIe6enstv主

6・ Stanov伸zvi謙tnl zakon pro d!uhy z tituiu伽rad za sIuZby popIatek z prodlen白e

6ien spo!e6enstvj, kte「y dluZ「 piatbu Zaioh na sIuZbv nebo na SPraVu

domu a pozemku, je臆臆POVinen zapIatit?邸畑Ve VySi POPlatku z prodlen仁Ke〈_如j

SC皐va上皇ni tもれtp臆葛?虫noy-je_ PQPiatek z p「odien珂Qfi哩y如-Z台kpn早世臆奇書旦てゼQ13臆Sb二,

k喧fy $垣叫2旦⊥臆臆臆Z軍書臆P叫J±mCe SiuZeb ieZ s?_dostane do即9⊆捜直音?臆P印i塑ty叩pI堰凸面

5dn心ode dne 」阜臆臆POVinen za由atit druJ16 smiuvnI strane

(SPOie6enstv川astn冊) pppIa[ek z prodien上Vy§e poplatku z p「od看e可6申Za kaZdy

迫n _即Q費印」」PrOmiIe dluZn色託stky山ejmene v§ak lO K6 za kaZdy」LzapQ6a時

mes「c prodIen主ToteZ je payir]erl uhradit 」⊇OSkytovat sIuZeb, V P質Pade 」⊇rOdlen「

S VraCen予m直epiatku,

7"　Statutam「 organ je povinen po zji§ten「 vzniku dluhu upozomit pIsemne　引ena

SPOle6enstv「 na diuh a vyzvat jej k uh「ade. Nedojde-ii k dhrade ani v pr心behu

m6s予ce nasIedujIc仙o po upozom6n[ statuta「n(m o「gchem, je opravn6n statutami

Organ POdat Zaiobu na zapiaceni dluZn6託stky p「oti引enu spole5enstv[, kdyZ

Ve§ker6 n氷lady spo」ene S Vymahan「m diuhu v6etne naklad心na soudn' popIatek a

naklady pravntho zastoupen=e POVinen h「adit diuZfo圧ien spoie6enstv仁

e台stiV,

Organy spole6enstvf

ei,11

Spole6na ustanovenf

l. Organy spole6enstv白SOu:

a. shroma乏den主

b. pfedseda spoIe5enstv「

2. 6lenem voIen色ho organu spole6enstv「 mdZe byt jen ten, kdo je svepravny a

bezdhomy ve smysiu p「avn仙o pfedpisu upravujfofho Zivnostensk6 podnikan白eli ke

dni voiby pln6 sv6pravny; tO Piat[ i pro zastupce pravnick6 osoby,.ktera je sama

51enem voieneho organu, Je - 1i引enem volen6ho organu p「avnick台osoba, ZmOCn(

fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pr台vnicka osoba zastupovana

6lenem jejlho statutatntho o「ganu.

3, CIenem voien6ho o「ganu spoIe6enstv「 nem睦e byt sou6asn6 ten, jehoZ pF「buzny v

fade p洋m6, S9urOZeneC nebo manZei (manZeika) je引enem voIeneho organu

SPOie6enstv上　Cienstvi v jednom voIenem org台nu spole6enstv[ je sIu6iteIne s

denstv[m v jinem VOien6m organu tohoto spole6enstv主

4. Clen voien6ho organu nebo mdZe byt voIen opetovn5,

5. Kdo p習jme funkci 6iena voleneho o「g台nu, ZaVaZuje se, Ze bude tuto funkci

Vykonavat s nezbytnou loajaiitou i s potfebnymi znalostmi a pe創vost上Ma se za to,

Ze jedna nedbaIe, kdo nen' teto p鐙e治dn6ho hospod誹e schopen, a5 to musel

Zjistit p習p習jet汗unkce nebo pFi jej而vykonu, a neVyVOd予z toho pro sebe d蒔ledky.

6. 6ien volen6ho orgchu vykonava funkci osobne; tO V§ak neb「an予tomu, aby 6len

ZmOCnil p「o jednot=vy p申yad jin6ho 6iena t6hoZ o「ganu, aby za n6ho 【J習jeho

ne心5asti hIasovaI,

7. Nenahrad旧劇en voIen6ho o「ganu §kodu, kte「ou zp蒔obiI spole6enstv「 p習vykonu

SVe funkce, a6koii byi povinen §kodu nahradit, ru6「 veFiteli spole6enstv[ za dluh



SPOie6enstv[ ∨ 「OZSahu, V jakem §kodu nenahradii, POkud se nemdZe v斬itel plne面

na spoie6enstv川astn冊domoci.

8. Dobra vi「a引e亜o「ganu spoIe6enstv[ se p軽(ta spole6enstv主

9. K usneseni Organu SPOle6enstvらkte「6 se p蒔idobrym mrav心m, nebo menl stanovy

tak, Ze jejich obsah odporuje donucu」iCIm uStanOVen「m Ob6ansk6ho zakona, nebo

jde - = o usnesen「 v zaleZitosti, O kter6 tento o「gan nema p証eobnost rozhodnout, Se

hIed白ako by nebyIo p習jato.

10, Funk6ni obdobivoienych o「gan血nebo引e冊voIenych organ叫e pet=ete・

11.6Ienov6 voienych orga而, jejich2 po6et neklesI pod poiovinu, mOhou kooptovat

nahradn圧teny do nejb=差引ho zasedani sh「om諾d登nL

12,O pr印o6hu jednani organu po洋di ten, kdo jednani orgchu svoIal, ZaPIS, kte「y mus予

Obsahovat nejm6n6　融aje o m(st6, datu a programu jednan「 organu, P習jata

usnesenL vysIedky hIasovanl a namitky引en乱P剤ohou zapISu je seznam引e亜

Organu S uVeden「m, kdo ze引e亜nebyi p組omen, POZVanka na jednani a dalS「

POdkiady, kter6　byiy p子edIoZeny k projednavanym zaleZitostem・ V zapisu se

」menOVite uvedou　引enove volen全ho organu, kte洋　hlasova=　proti jednotiivym

usnesen血nebo se zdrZe= hiasovan(; u neuVedenych 5le冊se ma za to, Ze

hIasovaii pro p習jetf usnesen主Zapis podepisuje ten, kdo jednani volen6ho organu

SVOlal a je - = to moZn6, Pak aIespoh jeden dal引′ 61en o「ganu・ Z坤Sy V6etne

P「semnych podkIadd k jedn鉦白SOu uChov各vany u pfedsedy spoie5enstvr. KaZdy

引en organu ma p「avo na vydan[ kopie zapISu.

13.KaZdy voIeny org各n 「ozhoduje v6t§inou hlas自　v§ech svych　6len乱　Zaseda面

VOleneho organu se svola vhodnym zpisobem ve lhus nejmen6 peti dni pfed jeho

konanIm. Z pozvanky mus( byt pat「ne misto, 6as a po治d jednanL

14,Kdo zasedanl svoiai, m心Ze je odvolat nebo odioZit stejnym zpdsobem, jakym byio

SVOlan○○

15.Osoba pov斬ena veden血zasedan[ voIen6ho o「ganu vede ,ZaSedan( tak言ak byl

jeho pofad na pozvance ohl議en, ledaZe se voieny organ usnese na jinem POfadu

jednan仁ZaleZitost, kte「a nebyia zafazena na pofad jedn台nf pfi jeho ohI謎en口Ze

rozhodnoutjen za l]6asti a se souhIasem v§ech引e冊voien6ho o「ganu"

16, Hlasovch「 ve voIenem organu spoie6enstv白e vere」ne.

Ci.12

ShromaZd6ni

l. Nejvy誌面　o「ganem spoIe5enstv( je shromaZdenL kter6　tvo洋　v§ichni 6ienov6

SPOie6enstv上

2. Statuta面organ svoia sh「oma∑denl k zasedani tak, aby se konaIo ne」mene

jedenkrat do roka. Sh「oma∑den予svolava statuta面o「gan l Z POdn6tu vlastn(kd

jednotek, kte洋majwice neZ 5tv面nu v§ech hIas乱Neu6in帥to, jsou op「avneni SVOiat

tito vIastn「ci shroma乏deni k zasedan「 na naklad spoIe6enstv[ vlastn「k鼠　sami.

Sh「oma之den白e svoiavano ve lhi樽nejm6ne patnacti dn心pfed jeho kon急n予m・

3. Jednani sh「omaZden白e svola南no pozvchkou, Z nlZ mus「 byt zfejm6 misto,託s a

POfad jednan仁K pozvance mus=oyt p習po」eny POdklady tykaj「c[ se pofadu zasedanL

E)Qk裏」kJ)QZVa旦Qe nejsou podklady t地上Qi s旦」PO予adu zasedan「 pfipojeny, ±叫宣子

叫is亡aj哩e _$e臆旦釦spoie6enstv「 m睦e seznamit sObsahovat ozna6eni

POdkledy臆k」e吐o叫時凪Z都道Io封e中上PrOgramu音吐rp町壁d知子, a tO ne」mene t叶d旦y

Pfed konan血shrom諾denL Pozvanka se zas胎61en櫨m spole6enstv( na ad「esu

uvedenou v seznamu引en乱Za治dne do「u6enf se povaZuje tak6 doru6enl na

elektronickou adresu, POkud je toto doru5en( potv「zen台ad「esatem"



4. Pozvanku svoIavatel shromaZd6n「 dopini o navrh iedno輔vVch引en心 _SP⊆)l呈6enstv 「

do叫連中y臆臆SyC痩Va拘」畔上PO担軸」ak,如y臆臆Z叩erla PrQ臆gra叩叫かroma±c]如上dya

rozeslana壁上PQZ埠L二時」中臣-P迫d konanim shroma之deni M缶1i doj「t ke zm6n6

StanOV SPOle5enstv[ nebo k p習jet「 usnesen白ehoZ d掠eledkem je zmena stanov

SPOie6enstv主POZVanka obsahuje v p削oze t6Z nav「h techto zmen stanov nebo navrh

5"　ShromaZden白e zp掠eobi16 se usn繕et za p洋tomnosti 61end spoie6enstvf, kte腎ma」I

Vet§inu v§ech hias乱

6"　K p汗jet予　rozhodnし直　se vyZaduje souhias vet§iny hiastl p預p町nyCh　6Iend

SPOle6enstv仁Pokud se jedna o p前jetl rozhodnし而o zmene velikosti pod冊na

S唆i旦堅]迫b託stech v§em vlastn冊m jednotek -引en心m spole6enstv主　nebo o

Zmene POmer心vy§e p蒔pevku na spravu domu a pozemku 」inak neZ v ddsIedku

Zm6ny pod仙na a匹上唾聾y如6astech, je vy之adovan souhIas 3/4 6lend spole6enstv主

Pok旦d_$Q」edna o uzavreni uVerOVe SmIouvy⊥ 」e vyZadov釦souhIa$ ale$匹叶3/4

Se jedna o p習jet予rozhodnut( o

ZPusObu rozl誇tovani naklac凪na sluZby na vIastn=(y jednotek je vyZadovan souhIas

aIesp(涌1/2 hlas凸viastn胴囲‡印l直垂旦na sh「oma之d6nL

7"　Nen帥svolan色sh「omaZden[ zptsobi16 se usn謙et, m睦e statuta面o「gan navrhnout

V Pisemn6 forme do jednoho mes「ce ode dneうna ktefy by!o zasedanr svoIano, aby

引enove spole6enstv汗ozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zaseda血

8. Sta叫主血書p型証書町吃9哩V互]蛇頭」QZJIOdovan ( o zaieZ項o蛙喧しapqle逆ns直音臆印画g

三色Se〔埼向
Ve VeCeCh

SVOlan6 shromaZden「 nezD心sob胎se

ke schvalen( toIiko DrOStOu Vet§inu　6len心

_負tO

P組omnych na

Shro叩露den上

9"　KaZdy引en je opravnen dat se na zasecほn予sh「omaZdeni a p習hIasova而na

Shrom種d6nl zastoupit kte「oukoIi fyzickou osobou, Plna moc mus[ byt p(semna a

mus=oyt pfed看oZena statutam血u o「gかu pfed zahajen血zased台n上

10・Kdo svoIai shroma∑denr, m睦e je odvoiat nebo odioZit stejnym zp蒔obem言akym

byIo svolano・ Pokud se tak stane m6n5 neZ 3 dny pfed oznamenym datem konani

ShromaZd6nL nahrad( spoIe6enstv「 61endm, kte洋se dostav掴　podIe pozvanky,

血eeln色vynaIoZen6 nakIady,

1 1"ZaieZitostうkte「a nebyia zafazena na pofad jednan「 shromaZden「 v pozv急nce, lze na

ZaSedan[ shroma∑den( rozhodnout jen 」e - Ii shromaZd6n[ us南sen(schopn6 a se

SOuhlasem v6t§iny hias心p組omnych引e冊spoie6enstv主

12"Jednanl shrom窪deni zah卸POV斬eny 6len statuta「n航o o「ganu, ktery ove曽Zda je

ShromaZd6nI schopno se usn議et。 Pot6　zajist予　voIbu pfedsedy zasecfan(

Shroma之den( a volbu zapISOVateIe. Pfedseda zasedani vede shromaZd6n白ak, jak

byI ohIa§en jeho po治d, POkud se shromaZdeni neusnese na pfed6asn6m ukon6en予

ZaSed急n主

13"Na sh「oma∑den予　hlas申　引enov6　spoie6enstv[ vefejn5. Shroma∑d6n[ se md乏e

Vet§inou hlas心p航omnych 6len心usn6st, Ze bude o ur6ite zaleZitosti hlasova=ajn6

POmOC( hlasovacfoh iistk乱　V takov色m p洋pad5 shrom種den「 sou6asne stanov[

POStuP PrO tajn6 hiasovani,

14・Z jednan( shromaZdenf se poriZuje zapiS, Za jehoZ po洋zenl odpov[〔fa statuta面

Organ. Zapis mus( obsahovat nezbytn6的aje prokazujlc( schopnost shroma∑d5n‘

kusnasen「 a rozhodovanL zaznam o pr心behu jedna申　PIna zn6n( p珂atych

usnesenらVySledky voIeb, POkud byly konany, P削ohou zapISu je =stina p航omnych s

jejich podpisy a p「semne podkiady, kter6　byly pfedlo乏eny k jednotiivym

P「O」ednavanym bod心m" Z〔申S POdepisuje pFedseda zasedch予a zapisovatei, Zapisy



v6etne p「semnych podkladtl k jedna面shrom露den白SOu uChovavchy u pFedsedy

Vybo「u,

eI.13

P心sobnost shrom露d6nf

十　Do p蒔obnosti sh「oma之den巾at洋:

a, Zmena StanOV,

b. zm6na prohla§en「 o rozdelen( prava k domu a pozemku na vlastnick6 pravo k

jednotkam,

c, VOIba a odvoia高an1 6ien心voienych org各面a rozhodova一面o vySi jejich odmen,

d, SChvalen吊6e面zaverky v6etne vypo治dan予vysIedku hospodafen( a zpravy o

hospodafen( spole5enstv川astn冊a sprav6 domu, jakoZ i celkove vy§e

pifepevk心na spravu domu a pozemku pro p蒔t了obdobら

e. schvaIen( druhu sIu之eb a vy§e zaloh na jejich uhradu言akoZ i zpdsobu

「oz血etovani南kIadd na sIuZby na vlastniky jednotek,

f, SChvalen「 rozpo6tu a pl釦u oprav, mOde「nizac予a rekonstrukc「 spole6nych

〔治stら

g. rozhodovanl
- O 6lenstv「 spo-e5enstv「 viastn桐v pravnick6 osobe ptsob「c「 v oblasti

bydle申

一O Zmene鴫elu uZ「van[ domu nebo bytu,

○ ○ Zm登ne podiahove pIochy bytu,

一O dpln6m nebo託ste6nem siou5eninebo rozdeleni jednotek,

- O Zm5n6 pod仙na spoie6nych託stech,

- O Zm6ne v ur6eni spole6n6 6asti sIouZfol k 、間u6n6mu uZivan viastn件(a

jednotky,
鵜O OPraVe nebo stavebn吊prave spole6nych 6as冊emovit色vec主Pfevy§申-ii

nakiady露stku lO.000,- K6 v pr心meru na kaZdou jednotku, nejedna - = se o

opravy zpisobene havar汗na spole6nych託stech nemovite vec主

h, ud引ovant pfedchoziho souhIasu

十　k nabytL zcizen( nebo zati乏eni nemovitych vec予nebo k jjn6mu

nakほdan「 s nimi a k nabyt主ZCizeni nebo za舵e面movitych v6cinebo k

jlnemu naklad狛s nimi, nejsou一冊ato rozhodnut「 v pravomoci statuta面ho

Organu POdie乱6 odst" 6;

2, k uzavfen予smlouvy o uveru spole6enstvim viastn冊v6etn5 schvまlen「

VySe a POdminek tw5ru;

3. k uzavien予smiouvy o z龍eni zastavn「ho prava kjednotce ve p「ospech

spoie6enstv川astn冊, POkud dot5eny viastnfk jednotky v p予semne fo「me s

uzavfen血z急stavnl smlouvy souhlas自

主　ur5eni osoby, ktera ma zaji§t’ovat n色kter6 6imosti spravy domu a pozemku’i

「ozhodnutfo jejl zm5n6, jakoZ i schvale面smIouvy s touto osobou a schvaleni

zmeny smlouvy v ujednanl o cene nebo o rozsahu引nnosti,

J. 「OZhodovan了v dal§ich zaleZitostech ur洗nych temito stanovami nebo v

zale之itostech, kte「e si sh「oma乏den「 k rozhodnし而vyhradf.

C看,14

Rozhodnut子mimo zasedan千

十. O zaleZitostech spadajfo‘ch do pisobnosti shrom能denl m腹e byt rozhodovcho

mimo zasedanL Osoba, ktera je opravnena shromaZdeni svolat, m睦e navrhnout v



P[semne form5, aby vlastn(ci jednotek rozhodii o zaleZitostech, kter6 naleZ「 do

P蒔Obnosti shromaZdenL mimo zasedanL sv卵mkou rozhodnut予　o zm6ne

StanOV. Tato osoba zaSle navrh rozhodnし面na adresu 6Iend spoIe6enstv予uvedenou

V SeZnamu 6len心spole6enstv主Nav「h mus「 obsahovat navrh usnesenらPOdkiady

POtfebne p「o jeho posouzen[ nebo l]daj, kde jsou uveiejneny l]daje o lhdte, Ve kte「e

Se ma Viastn=( jednotky v〉碕dFit. Lh航a k vv碕dfen川astnIka jednotky 6in冊icet dn「

Od doru6en「 navrhu引enu spole6enstvf.

2. K piatnosti hIasovani se vy之aduje p[semne vyjadfen仁,SOuh!as血/nesouhIas仙` 6iena

SPOle6enstv[ s uveden血dne, m6s[ce a roku, kdy by!o v功adfenl u6in6no, OPatfen6

Vlastnoru5n血podpisem 6lena spoie6enstv「 na =stinu obsahujfol pln6 znen子navrhu

rozhodnut上

3, Nedoru前i∴5len spole6enstv[ ve lh頂き　甫ceti dnd od doru6eni nav「hu　5ienu

SPOle5enstv「 statutam血u organu sv心j souhlas s nav「hem usnesenL piat主Ze s

nav「hem souhiasf.

4"　Statutam「 organ ozn各面6iendm spoIe5enstv( v prsemne fo「me vysledek hiasovan( a

V P洋pade p習jet血snesenI 」im OZnam白6Z cely obsah p汗jat6ho usnesen(,

5"　Rozhodnutr se p円jima vetSinou hlastl v§ech 6le亜spole6enstv主iedaZe obecnう

ZaVaZny P「avn予pfedpis nebo tyto stanovy vyZadujivyS§( podet hlas乱

6"　Pokud se m6n[ vきem vIastn冊m jednotek velikost pod仙na spole6nych託stech

nemovjte veci, nebo pokud se 」im menl POmer VySe pF(spevku na spravu domu a

POZemku jinak, neZ v d心sledku zmうny pod仙na spole5nych託stech, VyZaduje se

SOuhias v§ech viastn冊jednotek,

7. Ke schvalenistavebnfoh dprav spo6Ivajfoich v modemizac主rekonstrukci a opravach

SPOle6nych託st「 domu, 」lmIZ Se nemen「 Vnitinf uspo治danl domu a zdrov〔涌veIikost

SPOluvlastnickych pod冊na spole6nych治stech, SChvale而zpisobu roz止るtovan「

nakIad心na siuZby (V幼ma n秋lad心na dodavku tepIa a tep16 vody) na vias面ky

jednotek a uzavfeni血erov6 smIouvy 」e zapotfeb[ vet§iny hlas心　v§ech　引end

SPOie6enstv仁

Cl,15

Piedseda spole6enstvi vlastnik心

1"　Pfedseda spoIe5enstv「 viastn冊je statutdrn血organem spole5enstv仁Statutdrni

Organ majednoho 6lena.

2・ Piedseda spole6enstv出id/ a organizu」e b霞nou 6imost spole6enstv[ vlastn冊a

rozhoduje ve vecech spojenych se sp「avou domu a s pfedmetem　6innosti

SPOle6enstv同astn(kd s v弥mkou tech v6c主kter6 」sou podie pravnlch pfedpis心ve

VyIu6ne ptsobnosti shromaZdeni, anebo s=e Sh「oma∑deni k rozhodnut「 vyhradiio.

3. Pfedseda spole6enstvはa svou 6innost odpov「da sh「oma∑den仁

4. Funk6ni obdob「 pfedsedy spole6enstvi je 5 1et; PO前na dnem zvoieni do funkce

nebo dnem, kte「y byI p質zvoIen「 stanoven jako po治tek vykonu funkce a kon6「

uplynutrm funk6n仙o obdob仁Funkce p羊edsedy daIe kon6( v d部eledku odstoupen( z

funkce nebo odvolan予z funkce. Odstoup帥piedseda ze sve funkce na zasedan「

Shroma之denL zanikne mu funkce t「mto odstoupenlm.

5. Pfedseda je voien a odvolavan sh「oma乏denlm,

6"　Shroma∑deni m睦e zvo=t nahradn「ky pfedsedy, kte洋nastup申na jeho uvoInen6

m子sto podle stanoveneho pofad仁

7"　Zpusob時byt pfedsedou spole6enstv予vlastn冊je ten, kdo je pinうsvepravny a je

bezl]honny ve smysIu p「avntho pfedpisu upravuj(c「ho Zivnostenske podnikanL Je-ii

P干edsedou spoIe6enstv「 vlastn冊pr台vnicka osoba, ZmOCn口yzickou osobu, aby ji

Ve Vybo「u zastupovaIa, jinak pravnickou ’osobu zastupu」e引en jejiho statutam「ho



Organu○ ○soba言ej「Z upadek byl osved5en, Se m睦e stat pfedsedou spoie6enstv「

VIastn予kd, OZnam=a埴　to pfedem spoie6enstv「 viastn「kd, tO nePiat主　POkud od

Skon6en[ insoIven6n仙o洋zen予uplynuly alespo斤tFi roky. By帖osved6en l]padek

OSOby, kte「a je jiZ pfedsedou spole6enstv「 viastn冊, OZna面to tato osoba bez

Zbyte6neho odkIadu spoie6enstv「 vIastn冊. Nedo引o-ii k oznamenL muZe se

domahat ka之dy, kdo na tom ma p「avnl Za」em, aby pfedsedu spoie6enstv川astn冊

Z funkce odvolal soud, To nepIati, 「OZhodlo-ii spole6enstvi vlastnikd, POte, CO Se O

OSV6d6en巾padku teto osoby dozvedelo, Ze ma ve funkci set「vat,

8. Piedsedovi naleZ[ veSkera pdsobnost, kterou stanovy, Zakon nebo rozhodnut「

Organu Ve「e」ne mOCi nesverI 」lnemu O「ganu PraVnick6 osoby,

9・ Pfedseda spoie6enstv予　vIastn(k心　zastupuje spole6enstv( vlastn冊　navenek

SamOStatn6　ve v§ech zaleZitostech. Za spole6enstv予　viastn冊　se pfedseda

SPOle5enstvi vIastn冊podepisuje tak, Ze k jeho nazvu p習pojl sv心j podpis a ddaj o

SVefunkc上

10. Pfedseda zejm6na prlPraVuje podklady pro jednan「 shrom能denL svolava

Shroma乏denf, Pfedklada shromaZden( zp「台vy o v§ech zaleZitostech spole6enstvi,

V5etnうu5e面zaverky a pisemnych materi綱, kte「6 ma shromaZdenl p「Qjednat,

Zaji§t’u」e　治dne veden[ p「semnostj spole6enstv(, Sdeluje jednotIivym　引e冊m

SPOie5enstvi podie usnesen( shroma∑d6n( vy§i zaloh na ncklady spojene se

SP「aVOu domu a pozemku a vy§i zaloh na uhradu za s山Zby, Zajj§t’uje vy心ctovan「

Zaloh a vypo治daninedopiatk心nebo pfepiatk虹

el,16

Ur6en千prvn了ch 6Ien心statutdrniho organu

Prvnim pfedsedou spoIe6enstv白e:

Jeienice Bmo s,「.O,, Se S予dlem Ceji 542/97, Zab「dovice, 602 00 Bmo, 16 06087248,

C 99919 vedena u Krajskeho soudu v Bm5, jako pov斬eny vlas面k.

C!,17

Ur5en了prvniho Sp「avce

Prvnl pfedseda spoIe6enstv主Jelenice Bmo s.r,O,, Se Sidlem Cej上542197, Zab「dovice,

602 00 Bmo, i6 06087248, C 99919vedena u Krajsk6ho soudu vBrne je sou6asne

Prvn血spravcem, kdyZ sou6asne v dob6 zalo乏en[ spoIe5enstv「 ma uzavfen6 ve§ker5

Smlouvy na do(治vky siuZeb a d圃ch medi主Vp洋pade, Ze Jeienice B「no s.r,O. bude

h「adit naklady a spotfebu m6d汗　za Spole6enstv「 vlastn「k心, bude tyto nakiady

PFe嶋tovavat nejmene jedenkrat ro6ne.

Ci,18

Zav6re6na ustanoven了

Ve v6cech ve stanovach neupravenych plat[ p「avn吊prava podle 6eskych obecne

ZaVaZnyCh p「台vn「ch pfedpis乱


