Navrh sanaci a dodatec¢nych hydroizolaci (DL - 3.23.21)

na objektu RD Sadaiska 273 v obci Zajeci na Bfeclavsku
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l. Vstupni informace

Prohlidka objektu RD Sadarska 273 v Zajeci a méreni vlhkosti stén byly provedeny na vyzvu
investora poté, co byla na objektu zahajena jeho postupna rekonstrukce.

V rdmci ni jsou planované také stavebni Upravy sanacniho a izola¢niho typu, jejich cilem je
vyresit vihkostni problematiku spodni stavby nejlépe komplexnim dlouhodobym zplsobem.

Ve spodnich ¢astech svislych konstrukci 1. NP (a plosné v 1. PP) se na stdvajicich omitkach do
vysky asi 1 — 1.5 m objevuji rizné typy vihkostnich poruch (zvysené zavlhnuti, sanitry, apod.).

Obr. €. 1 - Detail poskozeni
omitek vlhkosti a solemi
ve spodnich ¢astech zadni
fasady dvorni ¢asti nad
terénem

Obr. €. 2 - Detail poskozeni
omitek vlhkosti a solemi

v soklovych partiich vnitini
a predni obvodové stény

v interiéru 1. NP

Na objektu byly v minulosti realizovany rizné typy stavebnich Uprav. Dodatec¢né vodorové
ani svislé hydroizolace doposud realizovany nebyly.

Cilem ndvrhu feSeni jsou vhodné a nutné sanacni a izolacni Upravy, které dlouhodobé vyresi
vlhkostni problematiku spodni stavby objektu RD.

Sanacni a izolaéni Upravy je tfeba realizovat zejména v predni ¢asti 1. NP nad terénem
(obytné mistnosti).
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Il. Vystupy z prohlidky a obecny popis objektu

Jedna se o jednopodlazni rodinny dim, ktery je jako koncovy objekt soucasti fadové zastavby
ulice Sadarskd v obci Zajeci na Breclavsku.

Stari objektu je dle informaci na misté v dobé prohlidky na misté dostupnych cca 90-140 let.
Objekt RD neni pamatkové chranén.

Po dobu své Zivotnosti slouZil objekt jako rodinny dim s hospodarskou ¢asti ve dvore a
obytnym zplsobem bude vyuZivan i v budoucnu (nadzemni mistnosti predni ¢asti 1. NP).

Jedna se konstrukéné pravdépodobné o zdény objekt (s ohledem na dobu vystavby objektu
nelze v zdkladové casti vyloucit existenci zdiva kamenného nebo smiseného), ktery je v pravé
¢asti pldorysu castec¢né podsklepen (1. PP neni primarné predmétem ndvrhu). Pdorysné
nyni tvofi nepravidelné pismeno ,L“. Podélné i pficné je RD posazen do mistniho mirné
svazitého terénu.

Pfed objektem je terén neupraven, podél pravé stitové stény je zamkova dlazba. Leva Stitova
sténa navazuje na sousedni RD.

Za objektem se nachazi dv(ir a dvorni trakt (ten bude dle informaci v dobé prohlidky na misté
dostupnych postupné zbouran — viz vyse obr. €. 1, stejné jako dvorni veranda).

Odvodnéni povrchové vody z okoli obvodovych stén je feseno (pravdépodobné
nedostatecné) hlavné spadem upraveného terénu. Dle informaci v dobé prohlidky na misté
dostupnych opakované po intenzivnéjsich destich dochazi k mélkému zatopeni mistnosti 1.
PP (proto zde byla realizovéna jimaci nadrz s ¢erpadlem).

Obr. €. 3 - Pohled do
mistnosti 1. PP s jimaci
drazkovou v podlaze a
nadrZi s cerpadlem

Na objektu jiz postupné probihaji planované stavebni Gpravy — zejména vybourani podlah a
jinych konstrukci 1. NP, osekani omitek, apod.

Uroveri upraveného terénu v okoli objektu je asi 0.2 —0.5 m pod Grovni podlah 1. NP, za
objektem pak asi v Urovni podlah 1. NP.
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Obr. €. 4 - Detail spodnich
Casti predni fasady

v blizkosti hlavniho vstupu
do objektu

Pfi prohlidce bylo zjisténo, Ze je nedokonale utésnén detail styku obvodovych stén a
okolniho terénu, ¢imz zde dochazi k nezadoucimu vtoku srazkové vody k paté zdiva a
naslednému prlsaku vlhkosti do zakladové ¢asti obvodovych stén (popf. do mistnosti 1. PP
pod terénem) a také k odmrzani a postupné degradaci spodnich ¢asti fasady.

Obr. €. 5 - Detail poskozeni
soklovych omitek predni
fasady zvysenou vihkosti a
odmrznutim

Stfesni svody jsou svedeny k paté obvodovych stén a vétSinou nevhodné dale na terén.
Poruchy jejich tésnosti nejsou vizualné patrné (stejné jako u klempirskych prvkd a
oplechovani), ale nelze je s urditosti vyloucit.

Netésnosti rozvoda ZTI a kanalizace nebyly predmétem prohlidky, nicméné v ramci
probihajicich stavebnich Uprav je zde pocitano s jejich kompletni vyménou.

Stdvajici omitky jsou v obytné &asti 1. NP hlavné vdpenné az vdpenocementové, v zadni ¢asti
pravdépodobné hlavné vapenné vykazujici misty znaéné zndmky degradace. Pfedni fasada
byla v nedavné minulosti nové opravena a ve svych spodnich partiich byla opatiena
neprodysnym soklem na syntetické bazi (MARMOLIT).
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Cirkulace vzduchu je v interiéru mistnosti 1. NP standardné reSena zejména prirozenym
zpusobem — vétranim okennimi otvory.

Poskozeni omitek vlhkosti je v 1. PP vizualné patrné plosné, nad terénem pak ve spodnich
Castech svislych konstrukci do vysky asi 1 — 1.5 m.

Ill. Vystupy z méreni vihkosti stén

Méreni vihkosti spodnich ¢asti obvodovych a vnitinich stén v interiéru obytnych mistnosti 1.
NP a na fasadé objektu RD Sadarska 273 v Zajeci bylo na misté provedeno elektrickym
kapacitnim vlhkomérem TESTO 616.

Namérené hodnoty vihkosti se ve spodnich vihkostné problematickych partiich svislych
konstrukci 1. NP pohybovaly dle CSN v rozmezi Grovni vihkosti zvy$ena (>5%) aZ misty velmi
vysoka (210%).

Vihkost dle CSN
Stupen vihkosti Vlhkost zdiva w v % hmotnosti
velmi nizka w<3
nizka 3<w<5
zvysena 5<w<7,5

W= mv'ms/mv . 100 (%) kde

w... mira vlhkosti (%)
My... hmotnost vihkého materidlu (kg)
Ms... hmotnost suchého materidlu (kg)

IV. Stanoveni priciny zvySeného zavlhnuti stavebnich konstrukci

Charakteristika hlavnich poruch a negativnich projeva zvysené vihkosti:

e U svislych konstrukci spodni stavby objektu dochazelo a dochazi diky postupnému
dozivani nebo nefunkcnosti vodorovné a svislé hydroizolace spodni stavby objektu
a jejich detaild k negativnimu ptisobeni vzlinajici vihkosti a nasledné k jejich
zvySenému zavlhani v jejich spodnich ¢astech véetné poskozeni omitek vlihkosti a
solemi.

e Nedostatecné fesené odvodnéni povrchové vody z okoli obvodovych stén a svisle
netésny detail jejich styku s terénem zpUlsobujici prisaky srdzkové vody hlavné do
zakladové ¢asti obvodovych stén (nejvice na ,,naprsné” S a SZ svétové strané) a jejich
nasledné nezadouci zvySené zavlhnuti (popf. mélkému zatopeni mistnosti 1. PP).
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e Nevhodné stavebni tUpravy — zejména neprodysné typy vymaleb, Uprav povrchu a
podlah snizujici spodnim ¢astem objektu vyparnou plochu a jejich pfirozenou
prodysnost.

e Jako lokalni pFi¢inu zvySeného zavlhani okolnich konstrukci nelze s uréitosti vyloudit
lokalni netésnosti stifesnich svodu, klempitskych prvkd a oplechovani zptsobuijici
lokalni zvySené nezadouci zavlhani okolnich konstrukeci.

e Surditosti nelze vyloucit existenci puklinové pramenité spodni vody, kterd m(ize
v nékterych obdobich zplUsobovat zatopeni mistnosti pod terénem.

V. Zaveér

Z orientacniho vlhkostniho prizkumu provedeného pfimo na misté a z méreni
vlhkosti stén v interiéru obytnych mistnosti 1. NP a na fasadé objektu RD Sadarska
273 v Zajedi vyplyva, Ze vlhkostni stav svislych konstrukci nad terénem jiz neni plné
vyhovuijici.

Svislé konstrukce spodni stavby objektu vykazuji v 1. NP dozivajici nebo jiz nefunkcni
a netésné vodorovné a svislé hydroizolace a jejich detaily.

Negativni vlhkostni projevy (zvySené zavlhnuti omitek a jejich poskozeni vihkosti a
solemi) ve spodnich ¢astech obvodovych i vnitfnich stén 1. NP a na fasadé jsou
nevratné.

Aktualné realizované stavebni Gpravy je potreba doplnit o takova sanacni a izolacni
opatreni, jejichZ vysledkem bude vyreseni vlhkostni problematiky spodnich ¢asti
objektu nad terénem komplexnim a dlouhodobym zplGsobem.

VI. Navrh dalsiho postupu

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti a konstrukéni slozZitost a stari objektu a jeho ¢asti
navrhuji provedeni kombinaci téchto jednotlivych dil¢ich sanacnich a izolac¢nich krokd, jejichz
vysledkem bude dlouhodobé vyreseni vihkostni problematiky hlavné obytnych mistnosti
predni ¢asti 1. NP nad terénem a spodnich ¢asti fasady.

Tato opatreni spocivaji v téchto jednotlivych stavebnich dpravach a krocich - sanaéni a
izolaéni opatreni musi fesit priciny i disledky zvySeného zavlhnuti stavebnich konstrukci
(blize viz CSN 730 610) a mé&ly by zahrnovat zejména:

- Provedeni mélkého odvodnovaciho odkopu vSech obvodovych stén do hloubky min.
0.6 m pod Uroven terénu
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- Provedeni osekani stavajicich zvysené zavlhlych omitek v rozsahu min. 80 cm od
hranice zvySené vlihkosti nebo poskozeni + proskrabnuti spar véetné rucni docisténi
povrchu osekanych stén

- Provedeni dodatec¢nych vodorovnych izolaci (systémem chemickych clon)

u vSech stén 1. NP, a to asi v Urovni podlah 1. NP

- Provedeni spadového betonu na dné odkopu

- Provedeni vyrovnani podkladu v exteriéru obnazeného zdiva tésnici hydrofobni
maltou (napf. systém ResiBond RM)

- Provedeni dodatecnych svislych hydroizolaci obnazeného zakladového zdiva
véetné potrebnych presahd (nad terén a na spadovy beton pres izolaéni
fabion) systémem bitumenové bezesvé stérky (napr. BituBond 1, 2K)

- Provedeni ,pfitepleni“izolovaného zdiva pod terénem pomoci nalepeni XPS a
nasledné priloZzeni ochranné nopové félie zde nopy od stény do tvaru ,L“ a zpétny
hutnény zasyp + dodlazdéni (dobetonovani)

- Zajisténi odvodnéni vsech obvodovych stén (napf. pomoci drendzniho systému, ktery
je tfeba zaustit do kanalizace)

- Zajisténi svislého utésnéni detailu styku obvodovych stén a terénu (viz vyse)

- Utésnéni detail vySkového rozdilu dodatecnych vodorovnych izolaci stén 1. NP a
novych ploSnych hydroizolaci podlah 1. NP systémem mineralni sulfatostalé izolace
(napf. ImperCem SV) provedené na vyrovnany podklad ze sanaéni malty jadrové
(napt. Sanaxni omitka) v interiéru mistnosti 1. NP

- Jako resSeni zbytkové vlhkosti v interiéru sanovanych obytnych mistnosti 1. NP je
tfeba realizovat v potfebném rozsahu sanacni hydrofilni tepelné izola¢ni hydrofilni
omitky (SanaBond E) + mineralni Stuk + prodySna vymalba na silikatové nebo
mineralni bazi (SanaCote SK)

- Zajisténi potiebné cirkulace vzduchu a relativni vlhkosti max. 55% v sanovanych
mistnostech 1. NP nejlépe aktivnim zplsobem

Zaroven je nutné, aby vySe navriend sanacni a izola€ni opatfeni realizovala vyhradné
odborna firma.
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