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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Popis nemovitosti

Rodinny dlim stoji na zastavéné plose a nadvofri, na ktery navazuje pozemek Nameéfena uZitna plocha 139 m’
zahrady. Dim je podsklepen a ma jedno nadzemni podlazi s podkrovim. Diim je

vhodny k celkové rekonstrukci.
Orientaéni vyméry mistnosti v m?:
1.PP

Dispozice Ostatni

Celkovy stav nemovitosti

dobry

kotelna 19,1 Féze zivotniho cyklu y c i
garaz 19,5 nemovitosti pred rekonstrukci
sklep 9 ) ) o
sklep 3,1 Ufiavvana energeticka PENB nebyl predioZen
sklep 4,3 narocnost
chodba 6,9 R . .
schodiété 5 Ovérena projektova Ne
1.NP dokumentace
chodba 6,1 .
obyvaci pokoj 19,4 Konstrukce zdéna
kuchyné 9,5 Pocet podlaZi 1
pokoj 20,7 . o
koupelna 4 Pocet bytl 1
WC 3,25 . e
hala 18.3 Pozice domu dvojdim
schodisté 5 Pfijezdova komunikace asfaltova
Podkrovi oL .
hala 12,6 Umisténi v obci Centrum
wcila4 Elektroinstalace 230V /400V
pokoj 19,2
pokoj 19,5 Systém vytapéni Ustredni
Zdroj vytapéni tuha paliva

Zdroj vody vefejny vodovod
Kanalizace verejna kanalizace
Balkon, lodzie, terasa ano

Sklep ano

Plyn ne

Venkovni parkovani Ano

Garazova parkovani Ano
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Hlavni zjisténi ‘ Pldorys ‘ Prilohy

Informace z katastru nemovitosti

Adresa: ReSice 73, Resice,

Katastralni uzemi: Resice

Cislo listu vlastnictvi: 332

Vlastnik nemovitosti: Kortus Cerny JiFi, E¢erova 956/5, Bystrc, 63500 Brno
Parcela: 227,490/41

Vyméra parcely: 674 m’

Ochrana nemovitosti: zahrada - zemédélsky pudni fond

Omezeni vlastnického prava: Zastavéna plocha a nadvori - vécné bremeno uzivani

Jiné zapisy: Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Hlavni zjisténi Pldorys ‘ Prilohy

Nosné konstrukce

Nenosné pricky a konstrukce CELKEM ZJ ISTENI
Exteriér, fasada, balkony, lodzZie a terasy 49
Stfecha, hromosvody, okapy

Izolace

Vnitfni instalace

~
Vytapéni a klimatizace
Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci

predméty ] ) T
o ) ) NUTNA NUTNA OPRAVA  NEBRANICI UZiVANiI

Vyplné otvorl (okna,dvere) REKONSTRUKCE

Sklepy, garaze, parkovisté ~

Pozarni bezpecCnost a hygienické

podminky

Pozemek a umisténi objektu




Al

A2

A3

A4

v /

1) Shrnuti zjisteni

Oblast zjisténi

Svislé nosné konstrukce

Svislé nosné konstrukce

Vodorovné nosné konstrukce

Stresni konstrukce

NEM
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Hlavni zjisténi

Popis zjisténi

Nosné konstrukce

V napojeni predsiné na hlavni budovu jsou svislé trhliny (vice jak 5 mm). Trhliny
jsou na rozhrani podsklepené a nepodsklepené ¢asti domu. Zhodnoceni aktivity
trhlin a pfipadna napravna opatreni konzultovat se statikem.

V napojenich stitovych stén na stény stfedové a obvodové jsou trhliny. MoZnou
pricinou muzZe byt nezachyceni vodorovnych sil od stfesni konstrukce.
Zhodnoceni aktivity trhlin, zjisténi priciny a navrZeni ndpravnych opatreni
(doplnéni klestin do kazdého pole krokvi, doplnéni vrcholové vaznice vedle
kominu) konzultovat se statikem.

Svétla vyska mistnosti v podkrovi cca 240 cm.

Stfesni konstrukce - krov, je spolecny se sousednim domem.

Pldorys

Kategorie zjisténi

Nutna oprava

Nutna oprava

Nebranici v uzivani

Nebranici v uzivani

Pri

ohy




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

/

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Pravdépodobné nedostatecné zachyceni vodorovnych sil od stfesni
A5 Stresni konstrukce konstrukce spolecné s nedostatecnym vodorovnym ztuzenim objektu Nebranici v uzivani
zpUsobuje trhliny ve zdivu. viz kapitola svislé nosné konstrukce

Exteriér, fasada, balkony, lodZie a terasy

c1 Exteriéry Pozemek neni oplocen. Nebranici v uzivani
C2 Fasada Fasada je poskozena od odsttikujici vody a vzlinajici vihkosti. Nutnd oprava
C3 Fasada Fasada neni zateplena. Nebranici v uzivani

Na balkoné je podlaha na konci Zivotnosti (zatéka do predsiné). Zabradli

4 CH L L AU ERY ma malou vysku, je pokryté korozi, dfevéné prvky jsou degradované.

Nutna rekonstrukce

NEM °
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Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

/

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Stfecha, hromosvody, okapy

Nékteré stresni tasky jsou popraskané - je tieba vyménit. Vzhledem ke stafi je

D1 Stfecha . . .y Yy . Nutna oprava

nutné vyhledové pocitat s celkovou vyménou stiesni krytiny. P
. Plechova krytina a klempirské prvky jsou pokryty korozi. Nyni minimalné ,

D2 Stfecha S SIS e L Y Nutn4 oprava
osetfit natérem, vyhledové na kompletni vyménu.

D3 Hromosvody Nebyla pfedloZena revize hromosvodu. Nutnd oprava
Svod hromosvodu ve dvorni ¢3sti je u okapu prerusen a nepokracuje dale na ,

D4 Hromosvody J pup P J Nutnd rekonstrukce

stfechu. Lano je pokryto korozi.

Okapy a destové svody jsou na konci své Zivotnosti. Je tfeba vyfesit odtok
D5 Okapy destovych vod spolehlivé mimo objekt, nyni voda poskozuje fasddu a zatéka Nutna rekonstrukce
pod diim, kde m{iZe zvySovat vlhkost uvnitf stavby.

Izolace

Fasada domu neni zateplena. Zatepleni stropl 1. PP a 2. NP nebude odpovidat

El Tepelné izolace . . Nebrénici v uzivani
dnesnim standarddm.
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Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

/

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Bylo provedeno orientaéni méfeni vlhkosti konstrukci. V 1. PP a 1. NP byla na nékterych
mistech zjisténa hranic¢ni a zvySena vihkost stén, kterd mize byt zplsobena
nedostate¢nou/poskozenou hydroizolaci spodni stavby. Dalsi moZznou p¥icinou je
nedostatecné zajisténi odvodu destovych vod mimo objekt, viz kapitola Stfecha.

E2 Hydroizolace Nebrdnici v uzivani

Vnitrni instalace

Potrubi vnitiniho vodovodu je z rliznych materiall (pozinkovana ocel, PPR). Vzhledem k

Al el odhadovanému stati pozinkovaného potrubi jsou rozvody vody vhodné k rekonstrukci.

Nutnd rekonstrukce
Na hranici pozemku se nachazi studna, pravdépodobné spolecna se sousednim domem.
Dokumentace ke studni ani rozbor vody nebyly predloZeny. Stafi studny neni béhem
prohlidky znamo. Ve studni je vidét i pfipojeni vedouci pravdépodobné do sousedniho
objektu.

F2 Vodovod Nebranici v uzivani

Potrubi vnitfni kanalizace je z rGznych materidld (litina, PVC). Nékteré spoje "izolovany"

. v sy . . . Nutna rekonstrukce
PUR pénou. Vzhledem ke stafi je vnitfni kanalizace vhodna k rekonstrukci.

F3 Kanalizace

NEM 8
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Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

/

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

PFipojeni na kanalizaéni sit neni v RUIAN uvedeno. Pfed domem je revizni
Sachta, Zumpa pred garaZi neni pravdépodobné vyuzivana a ddm ma napojeni

F4 Kanalizace . o . - . . Nebranici v uzivani
na obecni kanalizaci. O zplsobu likvidace odpadnich vod se informovat na
obecnim uradé. Poklop na Zumpé doporucuji zabezpecit proti padu.

F5 Elektroinstalace Revize elektroinstalace nebyla prfedloZena. Nutna oprava

V elektroinstalaci jsou pouZity hlinikové vodic¢e. Na nékterych vodicich je
F6 Elektroinstalace opdlend izolace, ktera se droli. Vzhledem k jejich predpokladané Zivotnosti je Nutna rekonstrukce
elektroinstalace vhodnd k rekonstrukci.

Vytapéni a klimatizace

G1 Topny systém Neni revize kotle na tuhd paliva (dfevo) (1*za tfi roky) Nutnd oprava
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Shrnuti zjistén

Oblast zjisténi

/

Hlavni zjisténi

Popis zjisténi

Pldorys

Kategorie zjisténi

Prilohy

G2

G3

G4

H1
H2
H3
H4

H5

NEM

Topny systém

Topny systém

Topny systém

Povrchy

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

inspekt

Rozvody otopné soustavy jsou pravdépodobné plvodni. Radiatory jsou
rtzného stari (novéjsi plechové deskové, plvodni plechové Zebrové). Nékteré
radidtory pokryty korozi. U nékterych radiator( je vzhledem k jejich stafi a
uvaZované zivotnosti nutné pocitat s jejich vyménou.

Nebyla pfedloZena revize ani zprava o kontrole spalinové cesty. Komin neni
pravdépodobné vyvlozkovan.

Nadstresni ¢ast kominu se rozpada.

Interiéry, povrchy, podlahy a zatizovaci predméty

Probéhlo namdtkové méreni rovinnosti stén a na nékterych mérenych
mistech byly zjistény odchylky vétsi nez 2 mm/2 m délky.

Probéhlo namatkové méreni rovinnosti podlah a na nékterych mérenych
mistech byly zjistény odchylky vétsi nez 2 mm/2 m délky.

Mala prichodna sitka schodisté do podkrovi - cca 79 cm.

Na schodisti do podkrovi chybi na dolnim rameni madlo, na hornim rameni je
nizké zabradli. Obklad schodisté (PVC) je dozily.

Parketové vlysy jsou na nékterych mistech oddéleny od podkladu, jsou
zvinéné, flekaté, spary jsou rozestoupené.

10

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna rekonstrukce

Nebranici v uzivani

Nebranici v uzivani

Nebranici v uzivani

Nutna oprava

Nutna rekonstrukce




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi
H6 Podlahy a schodisté Ezgaérr:?eféoiliibdykjlizt.na e Rl I e Nebrénici v uzivani
H7 Podlahy a schodisté Na schodisti u vstupu z ulice chybi madlo. Nutna oprava
H8 Podlahy a schodisté Na schodisti v predsini u vstupu na dvir chybi zabradli. Nutnd oprava
H9 Zafizovaci pfedméty a kuchyniska linka Eiﬂ;?{:g;iii??:;g%pelny jsou mordiné dozilé. v Nebrénici v uzivani
Vyplné otvord (okna,dvere)
11 Dvete Vstupni dvere jsou doZilé a vhodné k vyméné. Nutnd oprava
12 Dvere Interiérové dvere jsou moralné dozilé. Nebranici v uZivani
13 Okna Plastovd okna je nutné sefidit. Nutna oprava
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Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

v V4

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi
14 Okna Interiérové Zaluzie jsou vétSinou na konci své Zivotnosti. Nutnd oprava
I5 Okna Dfevéna okna jsou dozild a vhodnd k vyméné. Nutna oprava
6 Okna Nvéktgré pI?sto’vé okna jsou,prvovttan’é\ (prostLVpr !:)ro avntén,u). Nebranici v usivan
Ptipojovaci spara oken neni osSetfend, PUR péna je zvétrala.

Sklepy, garaze, parkovisté

V nékterych mistech bylo orientaénim mérenim zjisténa hranicni

J1 Skle . Nebranici v uzivani
Py (cca kolem 5%) vlhkost stén.

J2 Garaze, parkovisté GaraZova vrata jsou moralné dozila. Nebranici v uzivani

13 Garaze, parkovisté GaraZz nema pricné vétrani. Nutna oprava
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Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

v V4

Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky

K1 PoZarni bezpectnost Neni instalovan hldsi¢ pozaru nebo koufe. Nebranici v uzivani

K2 Pozarni bezpecnost Neni instalovan pfenosny hasici pfistroj. Nebranici v uzivani

Na pldé neni vyzdéna Stitova zed - konzultovat s pozarnim

K3 PoZarni bezpectnost . Nebranici v uzivani
technikem.
Pozemek a umisténi objektu
PR Hranice parcel je v katastru nemovitosti evidovéna s nizsi PV I
L1 Pozemek a umisténi objektu Y p . ! . , . Nebranici v uzivani
presnosti (Cervené zobrazena hranice).
Cev o Vjezd na pozemek vedle domu je vyuZivan spolecné s e
L2 Pozemek a umisténi objektu J P levy P Nebranici v uzivani

vlastnikem sousedniho domu.
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

2) Zavada nezjisténa

Oblast Polozka Zavada nezjisténa

PoZarni bezpecnost a hygienické S .
podminky Hygienické podminky v
Interiéry, povrchy, podlahy a T v

zafizovaci predméty
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

3) Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zduvodnéni

Izolace Akustické a jiné izolace Informace o pouZzitych akustickych izolacich nebyly v dobé prohlidky dostupné.
Nenosné pricky a konstrukce Nenosné pricky a konstrukce Nenosné pricky a konstrukce jsou zabudovany pod povrchovymi Gpravami.
Vytapéni a klimatizace Klimatizace Klimatizace neni instalovana.

Vytdpéni a klimatizace Kamna a krby Krb neni instalovan.

Zaklady a nosné konstrukce Zaklady a sokly Konstrukce nebyly pristupné.

Pfed domem je hlavni uzavér plynu, plynomér neni osazen. Vnitini rozvody plynu

Vnitfni instalace Plyn ) o,
nejsou realizovany.

Vnitfni instalace Vzduchotechnika Vzduchotechnika neni instalovana.
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

A\

Fotodokumentace zjisteni

Hromosvod
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

v V4

Fotodokumentace zjisténi

Trhliny ve zdivu Trhliny ve zdivu Trhliny ve zdivu

o5

Thllny ve zdivu Trhliny ve zdivu Radiator v predsini
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Hlavni zjisténi Pldorys

Fotodokumentace zjisténi

.

N '
S |
Radiator sklep Hlinikové vodice v zasuvkach Hlinikové vodice pro svétlo, izolace je

opdlena

Kanalizani potrubi ve sklepé HUP pred domem
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Hlavni zjisténi i Prilohy

v V4

Fotodokumentace zjisténi

i

’

Poklop od Zumpy pred garazi Poskozena fasada, ucpani destové Poskozena fasada
kanalizace

Vstupni dvefe na dvur Fasada Méreni vihkosti sklep
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi

Zateceni do stropu v predsini Méreni vihkosti v predsini u vstupu na Pohled do studny
dvir
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Pozadavky a metodika

Pozadavky investora

Zprava o technickém stavu nemovitosti pro potfeby
realitniho zprostredkovani pri prodeji nemovitosti.

Uéel inspekce

Ucelem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a
problematickd mista, ktera by mohla mit dopad na uzitnou
hodnotu a cenu nemovitosti.

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizudlni prizkum
rezidencni nemovitosti. UCelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce mUZe zahrnovat specifickd méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uzivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamneé omezujici uzivatele, nutnost
rekonstrukce

NEM
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Hlavni zjisténi

Pldorys

Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti

Nebyla poskytnuta Zadna stavebni dokumentace ani revizni
zpravy. PENB nebyl predlozen.

Dalsi informace

MéFeni uzitné plochy je orientaéni. U¢elem je zji§téni
hrubych odchylek od smluvni dokumentace. Méreni
vzhledem k charakteru, mistu a ¢asu provedeni nenahrazuje
geodetické zaméreni ¢i vytyCeni. Do uzitné plochy nebyla
zapoctena plocha sklep(, garaze, balkonu a puady.

Poznamka

Tato zprava je uréena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k ucelu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spole¢nost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, ze kdybychom délali
dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodateéna Setfeni,
tak by nase zavéry mohly byt odlisné.

Prilohy




